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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foér HSB Bostadsrattférening Nybygget i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Nybygget i G6teborg dr ett privatbostadsforetag som har
till syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningens mal dr att vidareutveckla miljon, trivsel och ekonomi i boendet f6r
medlemmarna sé att féreningen upplevs som en av centrala Géteborgs mest attraktiva
HSB-féreningar.

Foreningen &dger fastigheterna Stigberget 34:6 och 34:7. Det finns i dessa fastigheter 145
lagenheter samt gemensamma lokaler och utrymmen som tvittstuga, bastu, gistldgenhet och
foreningsexpedition och 25 st. p-platser.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Goteborg

Totala ldgenhetsyta dr 6 152 kvm.

Totala lokalytan &r 0 kvm.

[ fastigheterna finns bostadshus med adresserna Fjdllgatan 3A — 3M samt Fjillgatan 9N-9V.
Foreningens fastighet dr fullvardesforsikrad i Moderna forsékringar.

Arsredovisningen dr upprittad i SEK

Véasentliga handelser under verksamhetsaret

Pagaende Corona epidemi har gjort det svar att genomfor allt som var planerat, t.ex. har
vi inte kunnat ha stdddagar under 2020.

Postrostningsstdmma 11 juni, pd denna stimma togs endast de nddvindigaste besluten,
planen var att ha ytterligare en stimma under hdsten men pagédende Corona epidemi for
hindrade dven detta.

Installation av IMD-el, m6jliggor att kunna placera solceller pé fastighetens tak samt

installera elbilsladdare. o
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Genomfort byte av fonster, balkongddrrar samt byte av fasad. Denna renovering blev
dyrare &n planerat dé all panel pa fasaden fick bytas, orsaken till den déliga panelar var
bl.a.
1. Daligt och slarvigt arbete da fasaden monterades och fonster/d6rrar installerades
pé 80 talet.
2. Daligt utforda reparationer under 90-talet
3. Vid senaste mélning 2003 byttes inte panel, vilket man borde ha gjort.

Byte av panel finns i underhallsplanen, resultatet blir att ndsta malning kommer bli
billigare da stor del av kostnaden togs i ar.

Nya fonster och balkongdorrar kommer att minska uppvérmningskostnaderna av
fastigheten, Det har blivit mérkbart tystare i ldgenheterna med de nya fonsterna.

Upphandling av kommande OVK besiktning har pé borjats

[ fastighetens véstra del fortgér arbetet med att férbattra ventilation i krypgrund, kéllare
samt i en del lagenheter i markplan.

Under &ret har féreningens hemsida www.brfnybygget.se uppdaterats med information
om verksamheten, vid behov har &ven anslag satts upp i trapphus och portar.

Under rékenskapsaret var avgiften ofordndrad och uppgér i genomsnitt till 833 kr/kvm.
Efter rikenskapsérets utgdng var arsavgiften fortsatt oforéndrad.

Forvintad framtida utveckling

Foreningen forvéntas kunna f6lja underhallsplanen utan att det medfor nagra visentliga
hojningar av arsavgiften under de ndrmaste aren.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdimma holls 2020-06-11 som postrostnings stimma med 16 medlemmar
nérvarande.

Foreningen hade vid érets borjan 216 medlemmar samt vid &rets slut 216. Tillkommande
medlemmar under ret har varit 21 samt avgaende 21.

Under aret har 22 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsen sammansittning under aret har varit:

Martin Melander Ledamot/Ordférande
Margareta Rudkowska  Ledamot/Vice ordforande
Marie Almgren Ledamot/ Sekreterare
Jesper Sundell Ledamot

Patrik Andersson Ledamot

Annika Wallin Ledamot, utsedd av HSB Goéteborg &
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I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r Martin Melander, Patrik Andersson
och Marie Almgren.

Under éret har 11 styrelsemdten hallits.
Fram till och med &rsstimman, som holls 2020-06-11, var foljande styrelsemedlemmar
firmatecknare: Martin Melander, Margareta Rudkowska, Marie Almgren och Jesper Sundell,

tvé i férening.

Efter drsstdmman var firmatecknarna de f6ljande: Martin Melander, Margareta Rudkowska,
Marie Almgren och Jesper Sundell, tva i férening.

Revisorer har varit Kalle Strom, med Agneta Strém som suppleant, valda av arsstimman,
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Martin Melander, vald av styrelsen.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 5548 5396 5244 5135 5094
Resultat efter -853 1559 1 404 387 814
finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr 49 721 32525 33194 32810 32935
Arsavgiftsniva for 833 833 817 801 801
bostéder, kr per kvm
Underhéllsfond, tkr 4422 4422 3288 2338 1 657
Soliditet i % 45 71 65 61 60
Belaningsgrad % 16 5 9 10 11
laneskuld/tax.vérde
Belaning kr/m? 4107 1370 1687 1 868 2959
Réntekostnad kr/m? 23 13 26 29 40
Avsittning 130 192 154 154 151ﬂ

underhallsfond kr/m?
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregdende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans  Foréndring Belopp vid
arets ingdng  beslut under aret™® arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 157 897 0 157 897
Upplatelseavgifter 14 463 037 0 14 463 037
Fond for yttre underhall 4421 586 0 -1 012 091 3 409 495
S:a bundet eget
kapital 19 042 520 0 -1 012 091 18 030 429
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 502 046 1559386 1012 091 5073523
Arets resultat 1 559 386 -1 559 386 -853 475 -853 475
S:a ansamlad vinst 4 061 432 0 158 616 4220 048
S:a eget kapital 23103 952 0 -853 475 22 250 477

*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 800 000 kr samt disposition ur med
1 812 091 kr vilket motsvarar utfort underhall under aret.

RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 &r det styrelsen som beslutar om avséttning till
eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 5073 523
Arets resultat -853 475
4220048

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 4220 048

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterféljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgdng framgéar av
efterfoljande balansrdkning med noter. ,



Org Nr: 757200-8956
O

Hsb Brf Nybygget i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5 547 594 5 395 548
Ovriga rorelseintakter Not 2 12 937 1461
Summa rorelseintdkter 5560 531 5 397 009
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 839 793 -2 799 926
Qnderhéllskostnader Not 4 -1 812 091 -46 750
Ovriga externa kostnader Not 5 -267 526 -259 143
Personalkostnader Not 6 -143 482 -155 621
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 208 869 -493 670
Summa rorelsekostnader -6 271 761 -3 755110
Rorelseresultat -711 230 1 641 899
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 504 610
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -142 748 -83 123
Summa finansiella poster -142 245 -82 513
Arets resultat Not 10 -853 475 1 559 386
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 46 814 356 27 431 687
Inventarier Not 12 0 0
46 814 356 27 431 687
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 4 240 4197
4 240 4197
Summa anléggningstillgdngar 46 818 596 27 435 884
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 6 080 4 947
Ovriga fordringar Not 15 2473 203 4943 427
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 423 547 141 138
2902 830 5089 512
Summa omsattningstillgdngar 2902 830 5089 512
Summa tillgdngar 49 721 426 32525396,
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 620 934 14 620 934

Underhallsfond 3409 495 4 421 586
18 030 429 19 042 520

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5073523 2 502 046

Rrets resultat -853 475 1 559 386

4220048 4 061 432

Summa eget kapital 22 250 477 23 103 952

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 11 837 500 8 326 630

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 426 630 100 000

Leverantorsskulder 1282 337 206 109

Skatteskulder 11 724 7 407

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 12 600 12 600

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 900 158 768 698
15 633 449 1094 814

Summa skulder 27 470 949 9 421 444

Summa Eget kapital och skulder 49 721 426 32525396,
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Krsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
KRrsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

D4 det &r forsta gdngen detta samlade regelverk tillampats innebar det byte av redovisningsprincip.

Detta har dock inte vasentligt p&verkat jamférbarheten med féregdende &r trots att féreningen valt att tillampa

3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte réknat om jamférelsetalen. HSB Brf Nybygget i

Goteborg &r ett mindre foretag och har utnyttjat majligheten fér mindre foretag att inte rékna om jamférelsetalen
for 2019 enligt K3s principer. Presenterade jamférelsetal Gverensstéammer i stéllet med de uppgifter

som presenterades i féregdende &rs &rsredovisning

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver férvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,61%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beréknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhélisplan. Avsattning
och ianspraktagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

DA finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett &r
utan l&nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd berdknat Gverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 13 140 283 kr (13 140 283 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. ,
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 124 696 5 124 696
Hyror 59 550 187 742
Elintakter 267 541 0
Ovriga intakter 95 807 83 110
5547 594 5 395 548
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 12 937 1461
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 476 625 513 690
Reparationer 128 380 102 676
El 336 134 156 065
Uppvérmning 661 722 686 230
Vatten 178 237 200 208
Sophamtning 258 897 251 103
Ovriga avgifter 157 237 152 041
Forvaltningsarvoden 363 444 354 093
Tomtrattsavgald 28 123 27 678
Ovriga driftskostnader 250 994 356 142
2 839 793 2799 926
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad utvandigt 1671152 0
Markytor 104 045 0
Utrustning 36 894 46 750
1812091 46 750
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 207 205 199 665
I}{ledlemsavgifter 52 500 49 500
Ovriga externa kostnader 7821 9978
267 526 259 143
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 49 900 51982
Sammantradesersattningar 45 925 47 082
Revisorsarvode 10 000 10 000
Léner och andra ersattningar 4000 10 000
Sociala kostnader 33 657 36 557
143482 155 621
Not 7 Av och nedskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1208 869 491 195
Inventarier 0 2 475
1208 869 493 670
Not 8 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 504 610
504 610
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 139 663 82 256
Réntekostnader kortfristiga skulder 1315 247
Ovriga finansiella kostnader 1770 620
142 748 83123
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -853 475 1 559 386
Avséttning till underhdlisfond -800 000 -1 180 000
Disposition ur underhdlisfond 1812 091 46 750
Resultat efter underhdllspdverkan 158 616 426 136 A
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 42 080 794 42 080 794
Arets investeringar 20 591 538 0
Arets utrangering pga nyinvestering fasad och fonster -3 095 343 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59 576 989 42 080 794
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 327 107 -14 835912
Rrets avskrivningar -1 208 869 -491 195
Rrets utrangering pga nyinvestering fasad och fénster 3 095 343 0
Utgdende avskrivningar -13 440 633 -15327 107
Bokfort varde byggnader 46 136 356 26 753 687
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 19 000 19 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 19 000 19 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 000 -19 000
Utgdende avskrivningar -19° 000 -19 000
Bokfort varde mark 678 000 678 000
Bokfort varde byggnader och mark 46 814 356 27 431 687
Taxeringsvarde for Stigberget 34:6 och 34:7
Byggnad - bostader 69 000 000 69 000 000
69 000 000 69 000 000
Mark - bostader 91 000 000 91 000 000
91 000 000 91 000 000
Taxeringsvarde totalt 160 000 000 160 000 000
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 27 188 000 27 188 000
Varav frigjorda 671 000 11 088 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 42 788 42 788
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 788 42 788
Ingdende avskrivningar -42 788 -40 313
Arets avskrivningar 0 -2 475
Utgdende avskrivningar -42 788 -42 788
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
5 andelar i Fonus 3740 3697
4 240

4 197*_
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 6 080 4947
6 080 4947
Not 15 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Géteborg ek.for. 2 356 443 4941 937
Skattefordringar 99 760 0
Skattekonto 17 000 1490
2473 203 4943 427
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 310 509 141 138
Upplupna intakter 113 038 0
423 547 141 138
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
*Nordea Hypotek A 39788975399 0,67% 2021-03-29 2 412 500 50 000
Nordea Hypotek AB 39788975496 0,80% 2023-03-15 5962 500 50 000
Nordea Hypotek AB 39788978029 0,75% 2024-04-17 5975 000 50 000
*Nordea Hypotek A 39798260945 0,41% 2021-11-26 5000 000 50 000
*SE-Banken Bolédn 30466527 0,92% 2021-01-28 3501 630 0
*SE-Banken Boldn 43031775 0,90% 2021-03-28 2 412 500 50 000
25 264 130 250 000
Nésta drs amortering beréknas uppga till 250 000
L&n med l&neomsattning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 13 176 630
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 426 630
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 837 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 014 130
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 12 600 12 600
12 600 12 600
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 10 238 526
Ovriga upplupna kostnader 413 419 360 900
Forutbetalda hyror och avgifter 476 501 407 272
900 158 768 698

Jesper Supdell
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Patrik Andersson

BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Nybygget i Géteborg, org.nr. 757200-8956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Nybygget i
Goteborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning. ~



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Nybygget i Géteborg for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.

féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om né&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréatislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg den 3O /4 2021

Kalle Strém
Av féreningen vald revisor

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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