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Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att foreningen pa extra foreningsstimma den 26 april 2017 fattar
forsta beslutet av tvd om att anta nya stadgar for bostadsrittsforening. Beslutet ska fattas
med enkel majoritet av de pd stimman rostande.

Beslut nr 2 ér planerat att tas pd den ordinarie arsstimman den 10 maj 2017. Detta ska
fattas med trefjardedels majoritet av de pd stimman rostande. Motivet till denna
forstarkta majoritet &r att de nya stadgarna foreslar en annan fordelningsgrund for
arsavgiften. Mer om detta nedan.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar dr baserade pd HSB normalstadgar fran
2003. Alla texter dldras med tiden. De éldras i den bemaérkelsen att samhillet stdndigt
utvecklas, sdsom att lagar, sprak och vdrderingar fordndras. Stadgarna bor vara ett
levande dokument som &r lattillgdngligt och som de fortroendevalda och medlemmarna
i foreningen kan anvinda och finna stdd av i sin praktiska verklighet. Det fraimsta skilet
till att foreningen ska uppdatera sina stadgar ar att sékra att de &r uppdaterade och 1
overensstimmelse med aktuell lagstiftning, nu senast lagen om ekonomiska foreningar
och bostadsrittslagen som dndrades 1 juli 2016, som innebér att bostadsréttsforeningen
méste uppdatera sina stadgar. I de nya stadgarna &dr ocksa spraket mer modernt och
texterna mer lattbegripliga for medlemmarna.

Foreslagna andringar

Nedan redovisas i ssmmanfattning de viktigaste fordndringarna i forhallande till
bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar.

Inledningsvis kan ndmnas att de nya stadgarna inleds med en innehéllsforteckning och
att flera paragrafer fétt nytt paragrafnummer och bytt plats.

§ 2 Andamalet

Tilldgg att foreningen i all verksamhet ska virna om miljon genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.
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§ 5 Ratt till medlemskap

Upprékningen av de grunder som dr diskriminerande har tagits bort och sammanfattats i
en mening. Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

§ 12 Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for upplatelse i
andra hand.

Genom lagidndring frén den 1 juli 2014 har det blivit mgjligt for bostadsréttsforeningen
att ta ut en avgift av den som hyr ut i andra hand, om styrelsen fattar beslut om detta.
Avgiftens storlek dr 10 % av ett prisbasbelopp.

§ 16 Kallelse

Kallelsetiden éndras till samma kallelsetid for ordinarie och extrastimma, tidigast sex
veckor och senast tva veckor fore stimman. Stadgeéndringen dverensstimmer med
fordndringarna i lagen om ekonomiska foreningar.

§ 17 Dagordning

Foreslagna fordndringar innebér fraimst redaktionella dndringar och tydliggdr hur en
stimma ska genomforas. Vad som kan betecknas som viktigaste nyheterna ér att:
- Stéimman Oppnas och avslutas (p 1 och 25)
- Fler 4n tva rostriknare kan véljas (p 8)
- Aven valberedningen omnimns bland de som kan i arvode (p 15)
- Antalet ledamdter och suppleanter samt revisorer och valberedning ska
faststéllas fore valen (p 16, 19 och 21)
- HSB-ledamoten ska presenteras (p 18)
- Valberedningens sammankallande kallas i fortsdttningen for
valberedningens ordférande (p 22)

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Kretsen av vem som kan vara ombud eller bitrdde &r i de nya stadgarna oinskrénkt.
Bakgrunden édr att bostadsréttslagen tillater att kretsen kan vara oinskréankt om
foreningen skriver in det i sina stadgar. Skilet &r bl.a. att ett medlemskap kan
representera stora virden och medlemmen ska dé ha bra forutsittningar att fa sin rétt
tillvaratagen.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Det krévs inte i de nya stadgarna att féreningen utser en vice ordférande. Négot hinder
mot att utse en sadan finns dock inte.

§ 27 Fonder

Paragrafen forutsétter att foreningen har en upprittad underhallsplan. Skillnaden i
forhallande till nuvarande stadgar &r att stimman i fortsdttningen inte kommer att fatta
beslut om underhalls-reservering. Styrelsen har i de nya stadgarna tagit over detta
ansvar. Diarmed kan inte stimman rosta nej till en avsittning till underhallsfonden.

§ 31, 32 och 33 Underhallsansvaret
Den nuvarande § 36 har delats upp i tre paragrafer som reglerar underhéllsansvaret.
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§ 31 som reglerar bostadsrittshavarens ansvar innebér ett utdkat ansvar i forhéllande till
de nuvarande stadgarna.
Bostadsrittshavaren tar 6ver underhéllsansvaret for ledningar for avlopp,
gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de &r
synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten.
Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning.
Elsképet, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer. Proppsképet pa utsidan ligenheten och ledningen mellan
proppsképet och elsképet i ldagenhet omfattas av foreningens ansvar.

Ett skél for att flytta 6ver underhallsansvaret till bostadsréttshavaren for synliga
ledningar i ldgenheten &r att det kan undanréja problem med att veta om en ledning
utgor en sé kallad ursprunglig installation, dvs som foreningen forsett ldgenheten med,
eller en sa kallad egen installation, som en bostadsrittshavare enligt foreningens
nuvarande stadgar har underhallsansvar for (se nuvarande § 36, sista punkten i listan
som riaknar upp vad bostadsrittshavaren har underhallsansvar for). Genom aren kan
olika bostadsrittshavare ha gjort ombyggnationer eller renoveringar i ursprungliga
installationer. For en ny bostadsrattshavare ar det inte sékert att denne kan veta vad som
ar ursprungliga eller egna (tidigare bostadsréttshavares) installationer. I och med detta
forslag till stadgeéndring rédtas sddana eventuella fragetecken for bade forening och
bostadsrittshavare angédende underhallsansvar ut.

Ansvaret for lagenhetens ytterdorrar flyttas frdn bostadsrattshavaren till
bostadsrittsforeningen. Skalet &r att det 1 framtiden ska vara lattare att genomfora ett
overgripande byte av ytterdorrarna.

§ 40 Andrahandsuthyrning

Genom en lagédndring den 1 juli 2014 har beaktansvirda skil dndrats till att endast avse
skél. Det innebér i praktiken att det skett en ldttnad i reglerna vad giller mdjligt att hyra
ut 1 andra hand.

Goteborg den 4 april 2017

Styrelsen



