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HSB Brf Nybygget i Géteborg Org. Nr. 757200-8956

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Nybygget i Goteborg
VERKSAMHET
ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Bostadsrittsféreningen HSB  brf Nybygget 1 Goteborg dr  ett
privatbostadsforetag som har till syfte att upplata bostadsritter &t sina
medlemmar.
Foreningen édger fastigheterna Stigberget 34:6 och 34:7 med en boarea om 6 152
m?®. Fastigheterna inrymmer 145 ldgenheter samt gemensamma lokaler och
utrymmen som tvittstuga, bastu, gstligenhet och foreningsexpedition och 26
st p-platser.
Foéreningens mal &r att vidareutveckla miljon, trivseln och ekonomin i boendet
for medlemmarna sé att féreningen upplevs som en av centrala Goteborgs mest
attraktiva HSB-f6reningar.

I fastigheten finns adresserna Fjallgatan 3A — 3M samt Fjillgatan 9N-9V.

Foreningens fastighet ar fullvardesforsékrad 1 Moderna forsdkringar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Inga fordndringar av arsavgiften har skett

Fortsatt underhdll och férnyelse av garden, med bl.a. nya cykelstill och
beskirningsplan for gardens véxter.

Brandskyddsbesiktning genomf6rd.

I fastighetens vistra del har atgirder gjort for att forbittra ventilation i
lagenheter 1 markplan och i kéllare.

Foreningens traningslokal har 6ppnats.
Tvétt av fastighetens fasad genomford.
Under en vér- respektive en hostdag, har flera av foreningens medlemmar

engagerat sig 1 de arliga stdddagarna. Vi har da avldgsnat skrép frén vindar och
kéllarutrymmen, samt stiddat flera av vara gemensamma utrymmen.
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HSB Birf Nybygget 1 Goteborg Org. Nr. 757200-8956

Information om verksamheten har under &aret skett via informationsbliadet
Nybygget Nytt samt att information #dven finns pd féreningens hemsida
www.brfnybyeget.se

UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR
o Oppnat foreningens traningslokal.
e Nytt viderskydd for cyklar.
o Forbéttrads friskluftscirkulation 1 fastighetens krypgrund.
e Reparation av lickande tak — vid trapphus E.
e Uppfrischning av géstlédgenhet.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Foreningen forvintas kunna folja underhéllsplanen, utan att det medf6r nagra
véasentliga hojningar av arsavgiften, under de ndrmaste aren.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-05-06 med 14 medlemmar nérvarande.

Foreningen hade vid éarets slut 195 medlemmar. Under &ret har 29 ldgenheter
overlatits.

STYRELSE SAMT SUPPLEANTER FRAM TILL ARSSTAMMAN
Martin Melander Ledamot/Ordférande
Margareta Rudkowska Ledamot/Vice ordforande
Sigrid Krahé Badman Ledamot

Carl Strémheilm Ledamot

Josefina Canderfalk Utsedd av HSB

John Eriksson Suppleant/ Sekreterare
Erik Peters Suppleant

Hedwig Frost Suppleant

STYRELSE SAMT SUPPLEANTER FRAN ARSSTAMMAN
Martin Melander Ledamot/Ordférande
Margareta Rudkowska  Ledamot/Vice ordférande
John Eriksson Ledamot/ Sekreterare
Carl Stromheilm Ledamot

Josefina Canderfalk Utsedd av HSB

Patrik Andresson Suppleant

Hedwig Frost Suppleant

Clara Engstrand Suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie f6reningsstimma dr Margareta
Rudkowska, Carl Stromheilm, Patrik Andersson, Hedwig Frost och Clara
Engstrand.
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Under aret har 12 styrelseméten héllits.

Fram till och med Aarsstimman, som holls 2015-05-06, var f6ljande
styrelsemedlemmar firmatecknare: Martin Melander, Margareta Rudkowska,
Carl Strémheilm och Sigrid Krahé Badman, tvé i férening.

Efter arsstimman var firmatecknarna de foljande: Martin Melander, Margareta
Rudkowska, Carl Strémheilm och John Eriksson, tvé i forening.

REVISORER
Revisorer har varit Kalle Strom, med Agneta Strém som suppleant, valda av
arsstdmman, samt BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

REPRESENTANT I HSB:S FULLMAKTIGE
Foreningens representant i HSB:s fullmaéktige har varit Martin Melander, vald
av styrelsen.

VALBEREDNING

Valberedning fram till och med arsstimman 2015-05-06 har varit Soren
Johansson och Joakim Bratemyr. Vid arsstimman valdes som valberedning
Stefan Odelberg och Joakim Bratemyr.

FLERARSOVERSIKT

tkr 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 5095 5073 5210 5201 4 828
Resultat efter finansiella

poster 783 -2 007 120 -395 483
Balansomslutning 33305 32364 35425 36562 39719
Arsavgiftsnivé for bostider,

kr per kvm 801 801 801 801 810
Underhallsfond 1260 3 647 3905 4679 3792
Soliditet 1 % 57 56 57 55
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till avsdttning underhdllsfond enligt nedan fo6ljer antagen
underhéllsplan.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret
utfort underhall.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 2275392
Arets resultat 782 656
3058 048

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -532 699
Avsittning till underhéllsfond 930 000
Balanserat resultat 2 660 747

3058 048

Resultatet  for foreningens verksamhet  under  rdkenskapséret
framgar av  efterfoljande  resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella  stdllning och  likviditet vid  rékenskaps-
arets utgang framgér av efterféljande balansrakning med noter.
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Hsb Brf Nybygget i Géteborg

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5 095 052 5072 879
Summa rorelseintdkter 5095 052 5072 879
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 545 196 -2 429 326
Underhdliskostnader Not 3 -532 699 -3 289 939
Ovriga externa kostnader Not 4 -243 314 -232 012
Personalkostnader Not 5 -116 437 -164 014
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -499 753 -497 278
Summa rorelsekostnader -3 937 400 -6 612 569
Rorelseresultat 1157 653 -1 539 690
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 1027 3 364
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -376 024 -470 815
Summa finansiella poster -374 997 -467 451
Arets resultat Not 9 782 656 -2 007 141
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Org Nr: 757200-8956

Balansrikning 2015-12-31  2014-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 29 396 467 29 887 662
Inventarier Not 11 17 900 14 083
29 414 367 29 901 745
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 1500 1 500
1 500 1 500
Summa anléggningstillgédngar 29 415 867 29 903 245
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 2 626 2:251
QOvriga fordringar Not 14 3 608 557 2 194 882
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 275195 261 026
3886 378 2 458 159
Kassa och bank 2392 2 497
Summa omséattningstillgéngar 3888770 2 460 656
Summa tillgéngar 33 304 637 32 363 901
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 620 934 14 620 934

Underhélisfond 1 259 894 3 646 833
15 880 828 18 267 767

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 275 392 1 895 595

Arets resultat 782 656 -2 007 141

3 058 048 -111 547

Summa eget kapital 18 938 876 18 156 220

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 13 104 823 13 178 497

Ovriga skulder Not 18 0 12 900
13 104 823 13 191 397

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 54 924 29 924

Leverantorsskulder 382 196 358 220

Skatteskulder 11 379 14 710

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 83 110 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 729 329 613 430

1260 938 1016 284

Summa skulder 14 365 761 14 207 681

Summa Eget kapital och skulder 33 304 637 32363901

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdakerheter

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som stéllts fér egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 27 188 000 27 188 000

varav frigjorda 8 326 000 8 326 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Nytt regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 100 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hénforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat Gverskott.
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 13 140 283 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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Hsb Brf Nybygget i Géteborg

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 4 925 556 4 925 520
Hyror 146 496 140 167
Ovriga intdkter 23 000 7192
5095 052 5072879
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 405 420 386 030
Reparationer 433 945 245 126
El 141 116 135 315
Uppvarmning 676 903 653 427
Vatten 192 598 184 613
Sophamtning 165 871 166 972
Ovriga avgifter 130 656 124 470
Forvaltningsarvoden 317 402 328 538
Tomtréttsavgald 26 230 26 230
Ovriga driftskostnader 55 055 178 605
2 545 196 2 429 326
Not 3 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 101 225 3 144 544
VS 2812 35 395
El och tele 9 000 0
Byggnad utvandigt 259 641 85 000
Markytor 113 250 0
Utrustning 46 771 25 000
532 699 3289939
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 180 235 176 465
Medlemsavagifter 49 500 49 500
Ovriga externa kostnader 13 579 6 047
243 314 232012
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 23 600 62 650
Sammantradesersattningar 54 999 54 999
Revisorsarvode 10 000 8 000
Sociala kostnader 27 838 38 365
116 437 164 014
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 491 195 491 195
Inventarier 8 558 6 083
499 753 497 278
Not 7 Ranteintadkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 482 2517
Ranteintakter skattekonto 6 206
Ovriga ranteintakter 539 641
1027 3 364
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 375 424 468 890
Ovriga finansiella kostnader 600 1925
376 024 470 815
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 782 656 -2 007 141
Forslag till avsattning underhallsfond -930 000 -903 000
Forslag till disposition underhallsfond 532 699 3289 939
Resultat efter underhdlispaverkan 385 355 379 798
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg

Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 42 080 794 40 905 425
Arets investeringar 0 1175 369
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 080 794 42 080 794
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 871 132 -12 379 937
Arets avskrivningar -491 195 -491 195
Utgdende avskrivningar -13 362 327 -12 871 132
Bokfort varde byggnader 28 718 467 29 209 662
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 19 000 19 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 000 19 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 000 -19 000
Utgdende avskrivningar -19 000 -19 000
Bokfort varde mark 678 000 678 000
Bokfort varde byggnader och mark 29 396 467 29 887 662

Taxeringsvarde for Stigberget 34:6 och 34:7

Byggnad - bostader 53 400 000 53 400 000
53 400 000 53 400 000
Mark - bostader 36 600 000 36 600 000
36 600 000 36 600 000
Taxeringsvarde totalt 90 000 000 90 000 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 97 939 97 939
Arets investeringar 12 375 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 110 314 97 939
Ingdende avskrivningar -83 856 -77 773
Arets avskrivningar -8 558 -6 083
Utgdende avskrivningar -92 414 -83 856
Bokfort varde 17 900 14 083
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
5 andelar i Fonus 1 000 1000

1500 1500
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Hsb Brf Nybygget i Géteborg

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2626 2 251
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 3 607 694 2194 025
Skattekonto 863 857
3 608 557 2194 882
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 275 195 261 026
275 195 261 026
Not 16 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avagifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 157 897 14 463 037 3 646 833 1 895 595 -2 007 141
Res disp enl. stdmmobeslut -2 386 939 379 798 2 007 141
Arets resultat 782 656
Belopp vid arets slut 157 897 14 463 037 1 259 894 2 275 392 782 656
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 30466527 3,12% 2019-01-28 3 501 630 0
SE-Banken Boldn 30466853 4,81% 2017-01-28 1477 684 0
SE-Banken Boldn 37258008 0,72% 2016-03-28 2 932 652 29 924
Stadshypotek 174559 0,95% 2016-03-01 2 481 250 25000
Stadshypotek 873368 4,68% 2016-03-01 2 766 531 0
13 159 747 54 924
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 104 823
Om fem dar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 885 127
Not 18 Ovriga skulder
Deposition bastunycklar 0 12 900
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 54 924 29 924
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 25 379 0
Arbetsgivaravgifter 26 581 0
Deposition bastunycklar 12 900 0
Ovriga kortfristiga skulder 18 250 0
83110 0
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg

Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 14 868 22 017
Ovriga upplupna kostnader 305 464 175 581
Forutbetalda hyror och avgifter 408 997 415 832

729 329 613 430 Cé/

Gateborg Z ;ﬁ 2016

Carl Stromhielm Jon Eriksson
> 7
Margareta Rudkowska Martin Melander

Var revisionsberattelse harzblb-ff'“l -2 avgivits betraéffande denna drsredovisning

%/{ (/» 7//&1: CM;L-M/ ( ﬂ ﬁﬁ%&ﬂ

Kalle Strém Carina Eriksson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Hsb Brf Nybygget i Géteborg
Organisationsnummer 757200-8956

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Hsb Brf Nybygget i Géteborg fér &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
yrkesrevisorn innebar detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppné rimlig sakerhet
att drsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p8 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med 8rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Hsb Brf Nybygget i Géteborg fér 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgérder
och férhdllanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2.8/ 2016 ) _

. f . </
Fadle e //fim s (j NaS=EN
Kalle Strém Carina Eriksson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader -3%
-9%

Ovriga externa kostnader
-6%

Avskrivningar
-13%

Drift
-59%

Underhall
-12%

Fordelning driftkostnader
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