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HSB Brf Nybygget i Géteborg Org. Nr. 757200-8956

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Nybygget i Goteborg

VERKSAMHET
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB  brf Nybygget 1 Goteborg &dr  ett
privatbostadsforetag som har till syfte att upplita bostadsritter at sina
medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Stigberget 34:6 och 34:7 med en boarea om 6 152
m?. Fastigheterna inrymmer 145 ldgenheter samt gemensamma lokaler och
utrymmen som tvéttstuga, bastu, géstligenhet och féreningsexpedition och 26
st p-platser.

I fastigheten finns adresserna Fjdllgatan 3A — 3M samt Fjéllgatan 9N-9V.

Foreningens fastighet dr fullvardesforsiakrad i Moderna forsdkringar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under rdkenskapséaret var avgifterna oférandrade och uppgar i
genomsnitt till 801 kr/m?

Efter rikenskapsarets utgang var avgifterna oforandrade.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhéll gjorts:

e Tvitt av fastighetens fasad.

e Renovering av tvittstugan och bastun. Renoveringsarbetet blev klart
under varen. Bastun har Oppnats efter renovering. Nytt system for
bokning av tvittider och féreningens bastu.

e Nytt bokningssystem for tvittstugan och bastun.

Under aret har foljande reparationer gjorts:
e Uppfraschning av géarden, forbattringar gillande cykel parkering och
belysning med bl.a. nya cykelstéll och beskdrningsplan for gardens
véxter.

Under éret har foljande investeringar gjorts:
e Nytt motionsrum.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Foreningen forvintas kunna folja underhallsplanen, utan att det medfor nagra
vésentliga hojningar av arsavgiften, under de ndrmaste aren.
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MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstimma holls 2014-05-12 med 34 medlemmar nirvarande.

Foreningen hade vid érets slut 186 medlemmar. Under aret har 29 lagenheter
overlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit.

Styrelse samt suppleanter fram till arsstimman

Martin Melander Ledamot/Ordforande
Ann-Sofi Fagerberg Ledamot/Vice ordforande
Sigrid Krahé Badman Ledamot/Kassor

Johan Gustafsson Ledamot

Ulrika Palmblad Utsedd av HSB

Carl Stromhielm Suppleant/ Sekreterare
Margareta Rudkowska Suppleant

Hedwig Frost Suppleant

Styrelse samt suppleanter fran arsstimman

Martin Melander Ledamot/Ordforande
Margareta Rudkowska  Ledamot/Vice ordférande
Sigrid Krahé Badman Ledamot/Kassor

Carl Stromhielm Ledamot

Josefina Canderfalk Utsedd av HSB

John Eriksson Suppleant/ Sekreterare
Erik Peters Suppleant

Hedwig Frost Suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r Martin Melander,
John Eriksson, Erik Peters och Hedwig Frost.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantrdden.
Fram till och med A&rsstimman, som holls 2014-05-12, var foljande
styrelsemedlemmar firmatecknare: Martin Melander, Ann-Sofi Fagerberg,

Johan Gustafsson och Sigrid Krahé Badman, tva i férening.

Efter arsstimman var firmatecknarna de f6ljande: Martin Melander, Margareta
Rudkowska, Carl Stromheilm och Sigrid Krahé Badman, tvd i1 forening.

Revisorer har varit Kalle Strém med Agneta Strom som suppleant, valda av
foreningen samt en av  HSB  Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Martin
Melander vald av styrelsen.
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Valberedning fram till och med &rsstimman 2014-05-12 har varit Germund
Carlsson, Soren Johansson. Vid érsstimman valdes som valberedning Soren

Johansson och Joakim Bratemyr.

FLERARSOVERSIKT

tkr 2014 2013 2012
Nettoomséttning 5073 5210 5201
Resultat efter finansiella

poster -2 007 120 -395
Balansomslutning 32364 35425 36 562
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 801 801 801
Underhallsfond 3 647 3905 4679
Soliditet i % 56 57 55
RESULTATDISPOSITION

2011
4 828

483
39719

810
3792
51

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer

underhéllsplan.

2010
4 938

692
25298

810
2963
27

antagen

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret

utfort underhall.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 895 595
Arets resultat -2007 141
-111 547

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -3289 939
Avsittning till underhéllsfond 903 000
Balanserat resultat 2275392

-111 547

Resultatet for foreningens verksamhet under

rakenskapséret

framgar av  efterfoljande  resultatrikning med tillhorande

Foreningens finansiella  stéllning och likviditet vid

arets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

noter.

rakenskaps-
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 5072 879 5209 719
Summa rorelseintdkter 5072 879 5209 719
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 429 326 -2 586 812
L_}nderhéllskostnader Not 3 -3289 939 -1 135 230
Ovriga externa kostnader Not 4 -232 012 -237 017
Personalkostnader Not 5 -164 014 -170 802
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -497 278 -467 425
Summa rorelsekostnader -6 612 569 -4 597 286
Rorelseresultat -1 539 690 612 433
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 3 364 53718
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -470 815 -546 085
Summa finansiella poster -467 451 -492 367
Arets resultat Not 9 -2 007 141 120 065
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 29 887 662 29 203 488
Inventarier Not 11 14 083 20 166
P&gdende nyanlaggningar och férskott Not 12 0 3119972
29 901 745 32 343 626
Finansiella anldaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 1 500 1 500
1 500 1 500
Summa anlaggningstillgéngar 29 903 245 32 345 126
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 2 251 3 386
Ovriga fordringar Not 15 2 194 882 2 830 563
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 261 026 243 600
2 458 159 3077 550
Kassa och bank 2 497 2 391
Summa omsattningstillgéngar 2 460 656 3 079 941
Summa tillgdngar 32 363 901 35 425 067

ke
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 620 934 14 620 934

Fond for yttre underhdll 3 646 833 3905 063
18 267 767 18 525 997

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 895 595 1517 299

Arets resultat -2 007 141 120 065

-111 547 1 637 365

Summa eget kapital 18 156 220 20 163 362

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 13 178 497 13 200 940

Ovriga skulder Not 19 12 900 13 500
13 191 397 13 214 440

Korlfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 29 924 29 924

Leverantorsskulder 358 220 1437 392

Skatteskulder 14710 0

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 21 613 430 579 950

1016 284 2 047 266
Summa skulder 14 207 681 15 261 706
Summa Eget kapital och skulder 32 363 901 35 425 067

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och darmed jamforliga siakerheter som stillts for egna skulder och avsattningar

Panter fastighetslan

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser

27 188 000
8 326 000

Inga

27 188 000
8 326 000

Inga



= Org Nr: 757200-8956
e

Hsb Brf Nybygget i Goteborg
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2). D8 foretaget tillimpar det allménna rddet BFNAR 2009:1 for forsta gdngen kan
detta innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregéende rakenskapsaret.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 100 &r.

Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pd 75 dr. En ny bedémning har gjorts av
nyttjandeperioden till 100 3r och rak avskrivning. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantd nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé& beraknat 6verskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 13 140 283 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4925 520 4925 520
Hyror 140 167 140 300
Ovriga intakter 7192 143 899
5072 879 5209 719
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 386 030 392 413
Reparationer 245 126 464 818
El 135 315 136 998
Uppvarmning 653 427 734 612
Vatten 184 613 160 645
Sophdmtning 166 972 152 864
Ovriga avgifter 124 470 145 395
Forvaltningsarvoden 328 538 298 622
Tomtrattsavgald 26 230 26 230
Ovriga driftskostnader 178 605 74 214
2 429 326 2586 812
Not 3 Underhadliskostnader
Byggnad invandigt 3 144 544 0
WS 35395 388 454
El och tele 0 84 203
Byggnad utvéandigt 85 000 12 750
Markytor 0 622 070
Utrustning 25 000 27 753
3 289 939 1135230
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 176 465 175 450
Medlemsavgifter 49 500 49 500
Ovriga externa kostnader 6 047 12 067
232 012 237 017
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 62 650 70 750
Sammantradesersattningar 54 999 54 999
Revisorsarvode 8 000 8 000
Sociala kostnader 38 365 37 683
164 014 171 432
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 491 195 461 342
Inventarier 6 083 6 083
497 278 467 425
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 2517 6 321
Rénteintdkter skattekonto 206 79
Ovriga ranteintakter 641 47 318
3 364 53718
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 468 890 545 582
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 163
Ovriga finansiella kostnader 1925 340
470 815 546 085
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -2 007 141 120 065
Forslag till avsattning underhdlisfond -903 000 -877 000
Forslag till disposition underhdllsfond 3289 939 1135 230
Resultat efter underhdlispdverkan 379 798 378 295

&
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 40 905 425 40 521 675
Arets investeringar 1175 369 383 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 42 080 794 40 905 425
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 379 937 -11 918 595
Arets avskrivningar -491 195 -461 342
Utgdende avskrivningar -12 871 132 -12 379 937
Bokfért varde byggnader 29 209 662 28 525 488
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 19 000 19 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 000 19 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 000 -19 000
Utgdende avskrivningar -19 000 -19 000
Bokfért varde mark 678 000 678 000
Bokfort varde byggnader och mark 29 887 662 29 203 488
Taxeringsvarde for Stigberget 34:6 och 34:7
Byggnad - bostader 53 400 000 53 400 000
53400 000 53 400 000
Mark - bostader 36 600 000 36 600 000
36 600 000 36 600 000
Taxeringsvarde totalt 90 000 000 90 000 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 97 939 88 344
Arets investeringar 0 9 595
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 97 939 97 939
Ing&ende avskrivningar -77 773 -71 690
Arets avskrivningar -6 083 -6 083
Utgdende avskrivningar -83 856 -77 773
Bokfort varde 14 083 20 166
Not 12 Pédgdende nyanlédggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde tvéttstuga/bastu/motion 3119972 0
Nedlagda kostnader 1139 941 3119972
Omfort till underhall -3 084 544 0
Omfort till investering, motionsrum -1 175 369 0
Pagdende nyanlaggningar 0 3119 972

Ve
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
5 andelar i Fonus 1 000 1 000
1500 1500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 251 3 386
Not 15 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 194 025 2 809 738
Skattefordringar 0 20 174
Skattekonto 857 651
2 194 882 2 830 563
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 261 026 243 600
261 026 243 600
Not 17 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 157 897 14 463 037 3905 063 1517 299 120 065
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -258 230 378 295 -120 065
Arets resultat -2 007 141
Belopp vid drets slut 157897 14 463 037 3 646 833 1 895 595 -2 007 141
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 30466527 3,12% 2019-01-28 3501 630 0
SE-Banken Boldn 30466853 4,81% 2017-01-28 1477 684 0
SE-Banken Boldn 37258008 1,37% 2016-03-28 2962 576 29 924
Stadshypotek 796483 3,94% 2015-03-01 2 500 000 0
Stadshypotek 873368 4,68% 2016-03-01 2 766 531 0
13 208 421 29 924
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 178 497
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 13 058 801
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Deposition bastunycklar 12900 13 500
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nésta drs berdknade amorteringar) 29 924 29 924

K
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 22 017 26 174
Ovriga upplupna kostnader 175 581 175 800
Forutbetalda hyror och avgifter 415 832 377 976
613 430 579 950
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Var revisionsberattelse har 2 | -0 -5 avgivits betréffande denna &rsredovisning
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Kalle Strém Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsbherattelse

Till foreningsstimman i Hsb Brf Nybygget i Goteborg
Organisationsnummer 757200-8956

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Hsb Brf Nybygget i G6teborg fér &r 2014.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnad rimlig sakerhet
att 8rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar 8rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r d&ndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med 8rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Hsb Brf Nybygget i Goteborg for 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &@r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om

forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgérder
och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om n&gon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt frslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Bilaga till forvaltningsberittelse

MAL OCH VISIONER

Foreningens mél ir att vidareutveckla miljon, trivseln och ekonomin i boendet
for medlemmarna s att foreningen upplevs som en av centrala Goteborgs mest
attraktiva HSB-foreningar.

OVRIG INFORMATION

Under en var- respektive en hostdag, har flera av foreningens medlemmar
engagerat sig i de arliga stiddagarna. Vi har d4 avligsnat skrip frin vindar och
kallarutrymmen, samt stidat flera av véra gemensamma utrymmen.

Information om verksamheten har under aret skett via informationsbladet
Nybygget Nytt samt att information dven finns pd foreningens hemsida
www.brfnybygget.se

Medlemmarna har ocksé haft mojlighet att stélla fragor till representant for
styrelsen da foreningens expedition varit dppen, vanligtvis sista torsdagen 1
manaden.



