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FORVALTNINGSBERATTELSE

HSB:s Bostadsrittférening Nybygget

MAL OCH VISIONER

Foreningens mal &r att vidareutveckla miljon, trivseln och ekonomin i boendet for
medlemmarna sa att féreningen upplevs som en av centrala Goteborgs mest attraktiva HSB-
foreningar.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Foreningens tvéttstuga och bastu har renoverats och renoveringsarbetet berdknas bli klart i
januari 2014.

Nytt fastighetsnét har installerats, Bredbandbolaget levererar tjénster i nétet.

Fortsatt underhall och fornyelse av garden
Under 2013 har framfor allt utomhusbelysningen fornyats och forbéttrats.

Fortsatt satsning p& inomhusmiljén
Under verksamhetsaret har injustering av véirmen, uppgradering av féreningens virmesystem
som underléttar dvervakning av varmesystemet samt OVK besiktning genomforts.

Avskrivning av ett 1an pa 900.000 kr.

Under en var- respektive en hostdag, har flera av foreningens medlemmar engagerat sig i de
arliga stdddagarna. Vi har da avldgsnat skrdp fran vindar och kéllarutrymmen, samt stéidat
flera av véra gemensamma utrymmen.

Information om verksamheten i informationsbladet Nybygget Nytt har medlemmar erhéllit
vid 4 tillfdllen under &ret samt att informationen dven finns pa féreningens hemsida
www.brfnybygget.se

Medlemmarna har ocksé haft mojlighet att stélla fragor till representant for styrelsen da
foreningens expedition varit dppen, vanligtvis sista torsdagen i ménaden. 5
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FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen dger fastigheterna Stigberget 34:6 och 34:7, med en boarea om 6 152 m2,
Fastigheterna inrymmer 145 ldgenheter samt gemensamma lokaler och utrymmen som
tvéttstuga, bastu, solarium, géstldgenhet och foreningsexpedition.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Injustering av viarmen.

Uppgradering av virme centralen.

OVK, Obligatorisk ventilations kontroll

Uppfraschning av garden, forbéttringar géllande cykelparkering framkomlighet samt
okad mojlighet till att utnyttja garden for rekreation.

e Renovering av tvittstugan och bastun.

e © o o

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Foreningen forvéntas kunna folja underhéllsplanen, utan att det medfor nagra vésentliga
hojningar av arsavgiften, under de nidrmaste aren. &
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FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2013-05-14 med 48 medlemmar nérvarande.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 179 medlemmar. Under é&ret har 31 lagenheter 6verlatits.

Styrelse samt suppleanter fram till Arsstimman

Martin Melander Ledamot/Ordforande
Ann-Sofi Fagerberg Ledamot/Vice ordforande
Johan Evert Ledamot/Kassor

Linnéa Larsson Ledamot

Ulrika Palmblad Utsedd av HSB

Sigrid Krahé Badman Suppleant/ Sekreterare
Margareta Johansson Suppleant

Johan Gustafsson Suppleant

Styrelse samt suppleanter fran arsstimman

Martin Melander Ledamot/Ordforande
Ann-Sofi Fagerberg Ledamot/Vice ordforande
Sigrid Krahé Badman Ledamot/Kassor

Johan Gustafsson Ledamot

Ulrika Palmblad Utsedd av HSB

Carl Stromhielm Suppleant/ Sekreterare
Margareta Johansson Suppleant

Hedvig Frost Suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma dr Ann-Sofi Fagerberg, Ulrika
Palmblad, Margareta Johansson, Johan Gustafsson, Hedvig Frost och Carl Stromheilm.

Under aret har 12 styrelsemdten hallits.

Fram till och med arsstimman, som hélls 2012-05-14, var foljande styrelsemedlemmar
firmatecknare: Martin Melander, Ann-Sofi Fagerberg, Linnéa Larsson och Sigrid Krahé
Badman, tva i forening.

Efter drsstimman var firmatecknarna de f6ljande: Martin Melander, Ann-Sofi Fagerberg,
Johan Gustafsson och Sigrid Krahé Badman, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Kalle Strom, med Agneta Strom som suppleant, valda av arsstimman,
samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representant i HSB:s fullmiiktige

Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Martin Melander, vald av styrelsen.
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Valberedning

Valberedning fram till och med arsstémman 2013-05-14 har varit Germund Carlsson,
Lillemor Ljung. Vid arsstimman valdes som valberedning Germund Carlsson och Séren
Johansson.

EKONOMI

Avgifter

Under &ret har inga foréndringar av arsavgiften skett. Ingen forédndring av arsavgiften har
heller skett per 2014-01-01.

Resultat och stéillning 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning i tkr 5210 5201 4 828 4938 4 995
Resultat efter finansiella

poster i tkr 120 -395 483 692 -539

Balansomslutning i tkr 35425 36 562 39719 25298 24574
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvim 801 801 810 810 810
Fond for yttre underhall 3905 4 679 3792 2963 3 351

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under &ret utfért underhall.

Balanserat resultat 1517299
Arets resultat 120 065
1 637 364

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -1 135230
Avsittning till underhéllsfond 877 000
Balanserat resultat 1 895 594

1637 364

Arets resultat
Resultatet for féreningens verksamhet under verksamhetséret framgér av efterfoljande
resultatrakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsérets utgang framgar av
efterféljande balansrdakning med noter. #
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg

2013-01-01  2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31  2012-12-31
Nettoomsdttning Not 1 5209 719 5 200 629
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 819 181 -2 768 351
Planerat underhdil -1 135230 -1 660 893
Fastighetsskatt/avgift -175 450 -197 925
Avskrivningar Not 3 -467 425 -437 836
Summa fastighetskostnader -4 597 286 -5 065 005
Rorelseresultat 612 433 135 624
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 53718 91 432
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -546 085 -622 013
Summa finansiella poster -492 367 -530 581
Arets resultat 120 065 -394 957
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhélisfond -877 000 -887 000
Disposition underhélisfond 1135230 1 660 893
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 258 230 773 893
Resultat efter fondférandring 378 295 378 936
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgédngar
Anliaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 28 525 488 28 603 080
Mark 678 000 678 000
Inventarier Not 7 20 166 16 654
P&gdende nyanléggningar och forskott Not 8 3119972 0
32 343 626 29 297 734
Finansiella antaggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 1 500 1 500
1 500 1 500
Summa anldggningstillgdngar 32 345 126 29 299 234
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3386 3995
Avrakningskonto HSB Géteborg 2 809 738 3390 641
Ovriga fordringar Not 10 20 825 570
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 243 600 364 901
3 077 550 3760 107
Kortfristiga placeringar 0 3 500 000
Kassa och bank
Ovrigt 2391 2.237
2 391 2 237
Summa omsattningstillgdngar 3079 941 7 262 345
Summa tillgdngar 35 425 067 36 561 579

J
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 157 897 157 897

Upplatelseavgifter 14 463 037 14 463 037

Underhallsfond 3 905 063 4 678 956
18 525 997 19 299 890

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1517 299 1138 363

Arets resultat 120 065 -394 957

1 637 364 743 406

Summa eget kapital 20 163 361 20 043 296

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 13 200 940 14 138 345

Ovriga skulder Not 14 13 500 13 800
13 214 440 14 152 145

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 29 924 0

Leverantdrsskulder 1437 392 1 557 829

Skatteskulder 0 3203

Ovriga skulder Not 16 0 71575

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 579 950 733 531

2 047 266 2366 138

Summa skulder 15 261 706 16 518 283

Summa eget kapital och skulder 35 425 067 36 561 579

Poster inom linjen

Stéllda sikerheter

Panter for fastighetsl&n 27 188 000 27 188 000

varav frigiorda 8 326 000 8 326 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg

Redovisningsprinciper m.m.

ﬁrsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.
Nytt regelverk for drsredovisningar

For rakenskapsar som pdborjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for arsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebéra férandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhéll.

Foljden kan bli att framtida resultat och jamforelsetal avviker frdn denna arsredovisning och frén budget fér 2014.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en progressiv plan som strécker sig till &r 2060 och grundar sig p§ anléggningarnas
anskaffningsvarde och forvéntade nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 1,45 % av anskaffningsvirdet.

Ombyggnader

Avskrivning pd ombyggnad av lokaler till lagenheter (2008 och 2011) sker enligt en 50-8rig progressiv plan,
Avskrivning pd investeringsdel av trappuppgdngar (2009) sker enligt en 20-&rig rak plan.

Avskrivning pd investeringsdel styr o dvervakning VVS (2013) sker enligt en 20-drig rak plan.

Planerna grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhadllsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& berdknat éverskott.

Foéreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 13 140 283 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 70 750 51 200

Sammantradesersattningar 54 999 54 999

Revisorsarvode 8 000 8000

Sociala kostnader 37 683 31426
171 432 145 625

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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Hsb Brf Nybygget i Goteborg

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4925 520 4925432
Hyror 140 300 121 585
Ovriga intakter 143 899 153 612
5209 719 5200 629
Not 2 Drift
Personalkostnader 170 802 152 500
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 392 413 372143
Reparationer 464 818 388 566
El 136 998 151 003
Uppvarmning 734 612 713 876
Vatten 160 645 169 851
Sophamtning 152 864 129572
Ovriga avgifter 145 395 165 984
Forvaltningsarvoden 298 622 276 946
Tomtréattsavgald 26 230 26 230
Ovriga driftskostnader 135 781 221 680
2819181 2768351
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 461 342 433 672
Inventarier 6 083 4 164
467 425 437 836
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 6321 19019
Rénteintakter skattekonto 79 38
Ovriga rénteintakter 47 318 72375
53718 91 432
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 545 582 621 140
Réntekostnader kortfristiga skulder 163 393
Ovriga finansiella kostnader 340 480
546 085 622 013
P
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Hsb Brf Nybygget i Géteborg

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 40 521 675 40 521 675
Arets investeringar 383 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 40 905 425 40 521 675
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -11 918 595 -11 484 923
Arets avskrivningar -461 342 -433 672
Utg&ende avskrivningar -12'379 937 -11 918 595
Bokfort varde 28 525 488 28 603 080
Taxeringsvérde for Stigberget 34:6 och 34:7
Byggnad - bostader 53 400 000 52 000 000
53 400 000 52 000 000
Mark - bostader 36 600 000 27 400 000
36 600 000 27 400 000
Taxeringsvarde totalt 90 000 000 79 400 000
Not7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 88 344 67 526
Arets investeringar 9 595 20818
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 97 939 88 344
Ing&ende avskrivningar -71 690 -67 526
Arets avskrivningar -6 083 -4 164
Utg&ende avskrivningar -77 773 -71 690
Bokfort varde 20 166 16 654
Not8 P&gdende nyanldggningar och forskott
Kallare dstra delen (tvattsuga/fasad/bastu/motion) 3119972 0
Not9 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
5 andelar i Fonus 1 000 1 000
1500 1500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 20174 0
Skattekonto 651 570
20 825 570
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 243 600 246 448
Upplupna intakter 0 118 453
243 600 364 901
Not 12 Férandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 157 897 14 463 037 4 678 956 1138 363 -394 957
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -773 893 378 936 394 957
Arets resultat 120 065
Belopp vid &rets slut 157 897 14 463 037 3905 063 1517 299 120 065

12
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Hsb Brf Nybygget i Géteborg

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 30466527 4,22% 2014-01-28 3501630 0
SE-Banken Bolén 30466853 4,81% 2017-01-28 1477 684 0
Stadshypotek 55861 2,25% 2014-03-04 2985019 29 924
Stadshypotek 796483 3,94% 2015-03-01 2 500 000 0
Stadshypotek 873368 4,68% 2016-03-01 2 766 531 0
13 230 864 29 924
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 200 940
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 081 244
Not 14 Ovriga l&ngfristiga skulder
Deposition bastunycklar 13 500 13 800
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (n&sta &rs beraknade amorteringar) 29 924 0
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 0 37 109
Arbetsgivaravgifter 0 34 466
0 71575
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 26 174 29 840
Ovriga upplupna kostnader 175 800 335803
Forutbetalda hyror och avgifter 377 976 367 888
579 950 733531

Goteborg i_/_‘i 2014

Moo s el

Martin Melander Ulrika Palmblad

KoSof foar Dl 0
Ann-Sofi Fagerberg e XS Bltman

Var revisionsberattelse har’ L{«O ?’ Gavgivits betraffande dénr_1a &rsredovisning
gl

Ll S—

Kalle Strém
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Hsb Brf Nybygget i Goteborg
Organisationsnummer 757200-8956

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Hsb Brf Nybygget i Géteborg for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
yrkesrevisorn innebdr detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen far att uppnd rimlig sdkerhet
att &rsredovisningen inte inneh8ller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&dmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen fir att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks en utvirdering av dndaméisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfér att
féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrédkningen f&r foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for Hsb Brf Nybygget i Géteborg for 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p8 grundval av vér revision. Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
fdrslaget &r farenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgéarder
och forh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér vdra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg A{Q{ {_ 2014
Lll A .
)

\

Kalle Strém " Zeljana Burazo'

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor
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