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FORVALTNINGSBERATTELSE

HSB:s Bostadsrittforening Nybygget

MAL OCH VISIONER

Foreningens mal #r att vidareutveckla miljon, trivseln och ekonomin i boendet for
medlemmarna s att foreningen upplevs som en av centrala Géteborgs mest attraktiva HSB-
foreningar.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Det nya atervinningsrummet erbjuder medlemmarna 6kade mojligheter att sortera och
atervinna hushéallsavfall bl. a. dven plast- och pappersforpackningar. Foreningen satsar pa
miljén som en del i detta har medlemmar i sérskild broschyr blivit informerade om
sophantering och atervinning.

Uppfréschning av garden, detta &r en del i den 5 &rs plan som antogs pé ordinarie
foreningsstdmman den 24 maj 2011.

Under verksamhetséret har injustering av virmen och OVK-besiktning prioriterats.
Avskrivning av ett 1an pa 3,2 miljoner.

Under en vér- respektive en hostdag, har flera av féreningens medlemmar engagerat sig i de
arliga stiddagarna. Vi har dé vi har avlégsnat skrép fran vindar och kéllarutrymmen, samt
stddat flera av vira gemensamma utrymmen.

Information om verksamheten i informationsbladet Nybygget Nytt har medlemmar erhéllit

vid 4 tillfillen under &ret samt att informationen &ven finns pa foreningens hemsida
www.brfnybygget.se

Medlemmarna har ocksa haft mojlighet att stilla fragor till representant for styrelsen da
foreningens expedition varit Sppen, vanligtvis sista torsdagen i ménaden.



FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen #ger fastigheterna Stigberget 34:6 och 34:7, med en boarea om 6 152 m?.
Fastigheterna inrymmer 145 ligenheter samt gemensamma lokaler och utrymmen som
tvittstuga, bastu, solarium, géstligenhet och foreningsexpedition.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Prioritering av inomhusmiljén — véirme och ventilation
Satsning pé att erbjuda mojligheter till atervinning av hushéllsavfall, renovering av
sop/atervinnings hus pa garden.

e Kartldggning av forekomsten av radon i fastigheten

e Uppfrischning av garden, forbattringar géllande cykelparkering framkomlighet samt
Okad mojlighet till att utnyttja garden for rekreation.

e Byte av termostatventiler och termostater
OVK besiktning

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Foreningen forvintas kunna f6lja underhdlisplanen, utan att det medfor nagra vésentliga
hojningar av arsavgiften, under de nérmaste aren.
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FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimmor

Ordinarie féreningsstimma holls 2012-05-24 med 16 medlemmar nérvarande.

Agarforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 188 medlemmar. Under ret har 28 ldgenheter Sverlatits.

Styrelse samt suppleanter fram till rsstimman

Martin Melander Ledamot/Ordforande
Ann-Sofi Fagerberg Ledamot/ Vice ordférande
Erika Stenberg Ledamot/ Sekreterare
Petter Johansson Ledamot

Ulrika Palmblad Utsedd av HSB

Stefan Andersson Suppleant

Johan Evert Suppleant/ Kassor

Johan Gustafsson Suppleant

Styrelse samt suppleanter fran drsstimman

Martin Melander Ledamot/Ordférande
Ann-Sofi Fagerberg Ledamot/Vice ordférande
Johan Evert Ledamot/Kassor

Linnéa Larsson Ledamot

Ulrika Palmblad Utsedd av HSB

Sigrid Krahé Badman Suppleant/ Sekreterare
Margareta Johansson Suppleant

Johan Gustafsson Suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstéimma dr Martin Melander, Margareta
Johansson, Johan Gustafsson, Sigrid Krahé Badman.
Under hosten flyttade Linnea Larsson (ordinarie ledamot) och valde ddrmed att avgé.

Under aret har 12 styrelsemdéten hallits.

Fram till och med arsstimman, som hélls 2012-05-24, var f6ljande styrelsemedlemmar
firmatecknare: Martin Melander, Ann-Sofi Fagerberg, Erika Stenberg och Petter Johansson.

Efter arsstimman var firmatecknarna, tva i férening, de foljande: Martin Melander, Ann-Sofi
Fagerberg, Linnéa Larsson och Johan Evert, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Kalle Strom, med Agneta Strdm som suppleant, valda av arsstimman,
samt BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representant i HSB:s fullmiktige

Foreningens representant i HSB:s fullmiktige har varit Martin Melander, vald av styrelsen.
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Valberedning

Valberedning fram till och med arsstimman 2012-05-24 har varit Germund Carlsson, Ingrid
Reimertz och Lillemor Ljung. Vid arsstimman valdes som valberedning Germund Carlsson,
och Lillemor Ljung.

EKONOMI

Avgifter

Under éret har inga férdndringar av arsavgiften skett. Ingen foréndring av &rsavgiften har
heller skett per 2013-01-01.

Resultat och stilining 2012 2011 2016 2009 2008
Nettoomsittning i tkr 5201 4 828 4938 4 995 4 979
Resultat efter finansiella

poster i tkr -395 483 692 -539 877

Balansomslutning i tkr 36 562 39719 25298 24 574 28 025
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 801 810 810 810 810
Fond for yttre underhall 4 679 3792 2963 3 557 3 009

Forslag till disposition av drets resultat

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Balanserat resultat 1138 363
Arets resultat -394 957
743 406

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -1 660 893
Avsittning till underhallsfond 887 000
Balanserat resultat 1517299

743 406

Arets resultat
Resultatet for foreningens verksamhet under verksamhetséret 2012 framgar av efterféljande
resultatrékning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rakenskapsérets utging framgér av
efterfoljande balansrdkning med noter. _ !éé(
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2012-01-04 2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011i-12-31
i Netl .  B200629
"""" Not2 2768351  -3015312
Planerat underhall -1 660 893 0
Fastighetsskatt/avgift -197 925 -203 250
Avskrivningar Not 3 -437 836 -425 190
Summa fastighetskostnader -5 065 005 -3 643 752
Rorelseresultat 135 624 1183 837
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 91 432 42 054
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -622 013 -743 190
Summa finansiella poster -530 581 -701 136
12394 957 482 702
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhallsfond ...-887000  -887000
Disposition underhélisfond 1 660 893 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 773 893 -887 000
Resultat efter fondfordndring 378 936 ~404 298
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Balansrékning 2012-12-31 2011i-12-31
Anléggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 28 603 080 29 036 752
Mark 678 000 678 000
Inventarier Not 7 16 654 0
29 297 734 29 714 752
Finansiella anldggningstillgdngar
LAngfristigt vérdepappersinnehav Not 8 1 500 1500
1500 1 500
Summa anlaggningstitigdngar 29 299 234 29 716 252
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3995 0
Avrakningskonto HSB Goteborg 3390 641 9 759 836
Ovriga fordringar Not 9 570 532
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 364 901 239 912
3760 107 10 000 280
Kortfristiga placeringar Not 11 3 500 000 0
Kassa och bank
Ovrigt 2237 2 091
2237 2091
Summa omsattningstillg&ngar 7 262 345 10 002 371
Summa tiligangar 36 561579 39718623
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Balansrékning 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 157 897 157 897
Upplatelseavgifter 14 463 037 14 463 037
Underhéllsfond 4 678 956 3791 956
19 299 890 18 412 890
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1138 363 1 542 662
Arets resultat -394 957 482 702
743 406 2 025 363
Summa eget kapital 20 043 296 20 438 253
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 14 138 345 17 406 645
Ovriga skulder Not 14 13 800 13 800
14 152 145 17 420 445
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1557 829 1287072
Skatteskulder 3203 8528
Ovriga skulder Not 15 71 575 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 733 531 564 325
2 366 138 1 859 925
Summa skulder 16 518 283 19 280 370
Summa eget kapital och skuider 36 561 579 39 7418 623
1 linjen
Stéllda sdkerheter
Panter for fastighetslan 27 188 000 27 188 000
varav frigjorda 8 326 000 4 050 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsp
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en progressiv plan som stracker sig till & 2060 och grundar sig pd anlaggningarnas
anskaffningsvérde och forvantade nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 0,87 % av anskaffningsvérdet.

Ombyggnader

Avskrivning p& ombyggnad av lokaler till ligenheter (2008 och 2011) sker enligt en 50-8rig progressiv plan.
Avskrivning p8 investeringsdel av trappuppgangar (2009) sker enligt en 20-8rig rak avskrivningsplan.
Planerna grundar sig pé anlaggningarnas anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat p& inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % pd beréknat Gverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 13 140 283 kr.

Bvrigt
Ovriga tiligdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, iéner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2012-12-31 20311-12-31
Fortroendevalida
Styrelsearvode rorligt 51 200 40 699
Styrelsearvode fast 54 999 54 999
Revisorsarvode 8 000 8 000
Sociala kostnader 31426 27 055
145 625 130 753

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,

g
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Noti ........
g 5
Hyror 121 585 76 161
Ovriga intékter 153 612 5463
5 200 629 4 827 589
ersonalkostnader 152 500 130 753
Fastighetsskotsel och lokalvard 372143 346 333
Reparationer 388 566 427 194
El 151 003 163 443
Uppvarmning 713 876 659 945
Vatten 169 851 105 985
Sophamtning 129 572 113 542
Ovriga avgifter 165 984 152 154
Forvaltningsarvoden 276 946 317 369
Tomtrattsavgald 26 230 25 588
Ovriga driftskostnader 221 680 573 006
2 768 351 3015312
Not3 .. Avskrivningar ... e
Byggnader och ombyggnader 433672 425 190
Inventarier 4164 0
437 836 425 190
Not4 . Rénteintakter och liknande resultatposter . T :
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 19019 21 047
Rénteintékter skattekonto 38 26
Ovriga rénteintékter 72 375 20981
91432 42 054
Mot 5 Rantekostrader och liknande resultatposter B B
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 621 140 742710
Rantekostnader kortftistiga skulder 393 0
Ovriga finansiella kostnader 480 480
622 013 743 180
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not6  Byg byggnader. e e
Ingden gsvarde 40 521 675 30731130
Arets investeringar 0 9 790 545
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 40 521 675 40 521 675
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -11 484 923 -11 059 733
Arets avskrivningar -433 672 -425 190
Utgdende avskrivningar -11 918 595 -11484 923
Bokfért varde 28 603 080 29 036 752
Taxeringsvarde for Stigberget 34.6 och 34:7
Byggnad - bostader 52 000 000 49 000 000
Byggnad - lokaler 0 1 385 000
52 000 000 50 385 000
Mark - bostader 27 400 000 25 800 000
Mark - lokaler 0 712 000
27 400 000 26 512 000
Taxeringsvarde totalt 79 400 000 76 897 000
Not7 Inventarier s ‘
Ing&ende anskaffmngsvarde 67 526 67 526
Arets investeringar 20818 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 88 344 67 526
Ing&ende avskrivningar -67 526 -67 526
Arets avskrivningar -4 164 0
Utgdende avskrivningar -71690 -67 526
Bokfort varde 16 654 0
Notg i i
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
5 andelar i Fonus 1 000 1 000
1500 1500
Mot 8 . Oviiga kortfristiga fordringar i .
Skattekonto 570 532
570 532
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter i .
Forutbetalda kostnader 246 448 239912
Upplupna intékter 118 453 0
364 901 239912
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2012-11-01 2013-01-31 3 mén 2,50% 3 500 000
3500 000
Mot 12 ForBindring av éget kapital G ; :
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 157 897 14 463 037 3791956 1542 662 482 702
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 887 000 -404 298 -482 702
Arets resultat -394 957
Belopp vid Arets shut i57 897 14 463 037 4 678 956 £ 138363 -394 957
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Noter

2012-12-31 2011-12-31

gfristig

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 30466527 4,22% 2014-01-28 3501 630 0
SE-Banken Boldn 30466853 4,81% 2017-01-28 1477 684 0
SE-Banken Bolén 30562275 3,54% 2013-01-28 900 000 0
Stadshypotek 764613 3,62% 2013-09-01 2992 500 0
Stadshypotek 796483 3,94% 2015-03-01 2 500 000 0
Stadshypotek 873368 4,68% 2016-03-01 2 766 531 0
14138 345 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 138 345
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 14 138 345
iga langfristiga sikulder: e s
Ovriga léngfnstlga skulder 13 800 13 800
i 37109 0
Arbetsgivaravgifter 34 466 0
71575 [1]

Not 16 Upbliipia kosthader och forutbetalda nBikter 0 e

J 34 107
Ovriga upplupna kostnader 335803 161 603
Forutbetalda hyror och avgifter 367 888 368 615
733 531 564 325

Goteborg _jé_/ﬁf 2013

4
Ann-Sofl Fagerberg W

Johan Evert

Martin Melander

na 8rsredovisning

Nikias Holmstrom
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Vér revisionsberéttelse har B i 72\{ avgivits betraff;

Kalle Strém
Av féreningen vald revisor

1 0—R0 0l L

Ulrika Palmblad
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Hsb Brf Nybygget i Géteborg
Organisationsnummer 757200-8956

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Hsb Brf Nybygget i Géteborg for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en 8rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvéndig for att uppratta en 8rsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pé grundval av v8r revision. For yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auduting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn fljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppn8 rimlig sikerhet att 8rsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgarder inhémta revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka 8tgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller p3 fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild | syfte att utforma
gransknings8tgérder som &r andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver v8r revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust
samt styrelsens forvaltning for Hsb Brf Nybygget i Gdteborg fér 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen p8 grundval av v8r revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver v8r revision av 8rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forh8lianden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p8 annat s&tt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fdreningar, bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goéteborg 9?_\"&/ 2013

A

rd L=
Kalle Strom Niklas Holmstrom
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor
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