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FORVALTNINGSBERATTELSE

HSB:s Bostadsriittforening Nybygget

MAL OCH VISIONER

Féreningens mal &r att vidareutveckla miljén, trivseln och ekonomin i boendet for
medlemmarna sa att foreningen éven detta decennium upplevs som en av centrala Géteborgs
mest attraktiva HSB-foreningar,

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Atgérder for att minska den markbundna radonhalten i 12 ligenheter och 2 lokaler har
genomftrts. Kontrollbesiktning sker under 2010.

Beslut om ombyggnad av foreningens uthyrningslokaler till bostadsrétter samt renovering av
terrassen i Ostra delen av foreningens fastighet togs vid extra stimma i december 2009. Detta
arbete har paborjats.

Under en vér- respektive en hostdag, har flera av foreningens medlemmar engagerat sig i de
arliga stiddagarna. Vi har da vi har avldgsnat skriip fran vindar och kéllarutrymmen, samt
stidat flera av vira gemensamma utrymmen.

Infor julhelgen delades nya brandvarnare ut till alla medlemmar tillsammans med HSB:s
brandskyddsinformation

Information om verksamheten i informationsbladet NybyggetNytt har mediemmar erhallit vid
3 tillfiillen under &ret samt dven via foreningens hemsida www.brfnybvgget.se

Medlemmarna har ocksé haft méjlighet att stélla frigor till representanter for styrelsen vid 22
tillféllen under &ret da féreningens expedition varit Sppen.

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen &dger fastigheterna Stigberget 34:6 och 34:7, med en boarea om 5 802 m2.
Fastigheterna inrymmer 140 l&genheter och fyra uthyrningslokaler, samt gemensamma lokaler
och utrymmen som tvéttstuga, bastu, solarium, géstligenhet och foreningsexpedition.
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UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Ny och energisnélare belysning har installerats vid trappuppgéngarna

Fdreningen har 14tit utfora atgérder i kéllare och i vissa ldgenheter for att sidnka
radongashalten. I kéllare har sprickor och rérgenomfdringar titats, tilluftsventiler byts ut eller
rensats. [ ligenheter pa plan 1 har titningar utforts vid golvlist och rérgenomforingar samt
komplettering av tilluft med ny tillufisventil.

3 vatten ldckor har intréiffat i fastighetens 6stra del (uppgéng E, G och J).

Nytt stdd/service avtal har tecknats med HSB.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Féreningen forviantas kunna f6lja underhéllsplanen, utan att det medfor nigra visentliga
h&jningar av arsavgiften, under de ndrmaste 4ren.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2009-05-26 med 27 medlemmar nérvarande, 4 medlemmar
fretrdddes av ombud.

Extra foreningsstimma holls 2009-12-10 med 19 medlemmar néirvarande, 5 medlemmar

foretriddes av ombud.
Extrastimman behandlade styrelsens forslag till ombyggnad av uthyrnings ytor i fastighetens
Gstra del till bostadsritier. Styrelsens forslag bifolls enhélligt av stimman.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 169 medlemmar. Under aret har 17 ldgenheter Gverlatits.

Styrelse samt suppleanter fram till arsstiimman

Andreas Lofving OrdfSrande
Ann-Sofi Fagerberg Vice ordforande
Alexander Berman Sekreterare
Martin Melander Ledamot

Ulrika Palmblad Utsedd av HSB
Stefan Andersson Suppleant

Erika Stenberg Suppleant

Niclas Kazmierczak Suppleant




Styrelse samt suppleanter frin arsstimman

Martin Melander Ordférande
Ann-Sofi Fagerberg Vice ordfrande
Erika Stenberg Sekreterare
Erik Carlsson Ledamot

Ukrika Palmbiad Utsedd av HSB
Stefan Andersson Suppleant

Ina Bengtsson Suppleant
Niclas Kazmierczak Suppleant

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma #r Ann-Sofi Fagerberg, Stefan
Andersson, Ina Bengtsson, Niclas Kazmierczak.

Under aret har 14 styrelsemdten hallits.

Fram {.0.m drsstimman, som hlls 2009-05-26, var féljande styrelsemedlemmar
firmatecknare: Andreas Lofving, Ann-Sofi Fagerberg, Alexander Berman och Martin
Melander, tva i forening.

Efter arsstimman var firmatecknarna, tva i forening, de foljande: Martin Melander, Ann-Sofi
Fagerberg, Erika Stenberg och Erik Carlsson.

Revisorer

Revisorer har varit Kalle Strém, med Agneta Strém som suppleant, valda av drsstdmman,
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representant i HSB:s fullmiktige

Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Martin Melander, vald av styrelsen.

Valberedning

Valberedning fram till och med arsstimman 2009-05-26 har varit Germund Carlsson,
Mikael Romanenko och Lillemor Ljung. Vid arsstimman valdes som Valberedmng Germund
Carlsson, Joakim Suczynski och Lillemor Ljung.

EKONOMI

Avgifter

Inga fordndringar av arsavgiften har skett. [ dagsléget uppgér &rsavgiften for
bostadsrittsligenheter till 810 kr/m2.
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Resultat och stillning 2009 2008 2007 2000 2005

Nettoomsittning i tkr 4 995 4 979 4 962 4 854 4 858
Resultat efter finansiella -
poster i tkr -539 877 1145 -40 683

Balansomslutning i tkr 24 574 28 025 25 088 25113 25282
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvin g10 810 810 786 786
Fond for yttre underhall 3 557 3009 2201 2177 712

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsdttning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under dret utftrt underhall.

Balanserat resultat 1625 364
Arets resultat -538 812 i
1 086 552

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Uttag ur underhallsfond -1 480 894
Avsittning till underhallsfond 887 000
Balanserat resultat 1 680 446

1 086 552

Arets resultat

Resultatet f6r foreningens verksamhet under verksambhetséret 2009 framgér av efterfoljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rékenskapséarets utging framgér av
efterféljande balansrikning med noter. (\\/




Org Nr: 757200-8956

HSB brf Nybygget i Géteborg

2009-01-01  2008-01-01
Resultatrﬁkning 2009-12-31 2008-12-31

Drift Not 2 2342001 -2262878

Planerat underhall -1 480 894 -339 329
Fastighetsskatt/avgift -201 038 -191 030
Avskrivningar Not 3 -661 982 -586 982
Summa fastighetskostnader -4 685 915 -3 380 219

Finansiella poster :

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 62 434 177 808
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -910 340 -899 243
Summa finansiella poster -847 906 -721 435

Forslag till resultatdisposition

Avsitining underhdllsfond -887 000 -887 000
Disposition underhallsfond 1480 894 339 329
Netto avsattning {-)/ disposition (+) underhélisfond 593 894 -547 671
Resultat efter fondférandring 55082 329821
Faw
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HSB brf Nybygget i Géteborg

Balansrﬁkning

Org Nr: 757200-8956

2009-12-31

2008-12-31

Anliggningstiligdngar

Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark

Inventarier

Pdgdende nyanldggningar och férskott

Finansiella anfdggningstiligangar
Langfristigt vérdepappersinnehav

Summa anlaggningstillgéngar
Omsétiningstillgéngar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Ovrigt

Summa omsattningstillgdngar

Summa tiligéngar

Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

20330 816 19490 235
678 000 678 000

2 564 5127

0 1 568 750
21011380 21742 112
1500 1 500

1 500 1 500

21 012 880 21743 612
216 160

2369 881 3083 3%4
1268 32752

187 502 163 261

2 558 867 3 279 567
1 000 000 3 000 000
2 525 1581
2525 1581

3 561 392 6 281 149
24574 272 28024 761
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HSB brf Nybygget i Géteborg

Ba!ansréikning

Crg Nr: 757200-8956

2009-12-31

2008-12-31

Eget kapital
Bunder eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhdlisfond

Fritt eger kapital '
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skuilder

Leverantdrsskulder

Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14
Not 15

Not 16
Not 17

150 594 150 594
1329 221 1329221
3 556 544 3008 873
5 036 359 4 488 688
1625 364 12085542

-538 812 877 492
1086 552 2173034
6122911 6 661 722

17 406 645 19703 733
13 800 13 800

17 420 445 19717 533
329 124 909 692

15 589 0

6 102 5434

680 102 730379
1030917 1 645 505

18451 362 21 363 038
24 574 272 28 024 761

SR s

Stéllda sédkerheter
Panter for fastighetslan

varav frigiorda

Ansvarsforbindelser

26 913 000
275 000

Inga

26 913 000
275 000

Inga




Org Nr: 757200-8956

HSB brf Nybygget i Goteborg

Ersredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) alimanna rad.

Byggnader
Avskrivning sker planenligt med 2 % &rligen berknat pd fastighetens anskaffhingsvérde.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig dver 20 respektive 40 &r och som
grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nytijandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt mad 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fir yttre underhadll
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter. Efter avrékning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 26,3% p& beriknat éverskott. Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid drets
slut till 12 782 105 kr (12 843 458 kr).

Gvrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Syl

Féreningen har inte haft ngra anstélida under &ret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, [oner, andra ersittningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 55 000 55 000
Sammantradesersattningar 57 000 55 000
Revisorsarvade 8 000 8 000
Léner och andra ersatiningar 0 5000
Sociala kostnader 33 951 38 705
153 951 161 705

Gvriga anstiillda

Léner och ersdttningar 0 0
Sociala kostnader 0 0
Uttagsskatt 0 0
Pensionskostnader och forpliktelser 0 -4 587

0 -4 587
Totalt ’ 153 951 157 118

Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift. r\\




Org Nr: 757200-8956

2009-01-01
Noter 2009-12-31

2008-01-01
2008-12-31

T hrsavgitter 4 701 084

Hyror 288 640
Ovriga intakter 4 385
4 995 009

4 4680 559
291 918
6 670

4979 147

Personalkostnader 153 951
Fastighetsskotsel och lokalvérd 327 373 335714
Reparationer 133 379 134 428
El 152 597 142 166
Uppvérmning 651 965 628 376
Vatten 241 899 193 910
Sophdmtning 109 276 97 622
Ovriga avgifter 151 429 139 308
Forvaltningsarvoden 275 382 322 388
Tomtréttsavgald 860 860
Ovriga driftskostnader 143 889 110 987
2 342001 2 262 878

~ Byggnader och ombyggnader

a4 40

Inventarier 2 563 2 563

661 982 586 982

- Rapteintiktoroch liknande resulta 8 e e -
Ranteintakter avraknlngskonto HSB Goteborg ek. for. 6 652 39973
Rénteintakter skattekonto 1081 0
Ovriga ranteintékter 54 701 137 835

62 434 177 808

898 156
1087
0

Réntekostnader léngfrlstrga skulder 908 475
Rantekostnader kortfristiga skulder 0
Ovriga finansiella kostnader _ 1 865

910 340

899 243 sy
i




Org Nr: 757200-8956

Noter - 2009-12-31 2008-12-31

SR

e ﬁ S s

28231130 28110188

Arets investeringar 1 500 000 1120942
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden . 30731130 29231 130
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 740 895 -9 156 476
Arets avskrivningar -659 419 -584 419
Utgdende avskrivaingar -10 400 314 -9 740 895
Bokfort varde 20 330 816 19 490 235

Taxeringsvérde fér Stigberget 34:6 och 34:7

Byggnad - bostader 42 600 000 42 600 000
Byggnad - [okaler 1 815 000 1 815 00¢

44 415 000 44 415 000
Mark - bost&der 24 200 000 24 200 000
Mark - lokaler 608 000 608 ¢00

24 808 000 24 808 000
Taxeringsvarde totalt 69 223 000 69 223 000

Ingéende anska nlngsvarde

Utg@ende ackumulerade anskaffningsvarden 67 526
Ingdende avskrivningar -59 836
Arets avskrivningar -2 563
Utgende avskrivningar -62 359
Bokfirt varde 2 564 5127

tg - Aktier, andelarc per:
1 andel | HSB Goteborg ek. for.
1 andel i Fonus 1000 1 000

ga K : =
Skatteforcfrlngar 30211
Skattekonto 1268 187
Ovriga fordringar 0 2354
Forutbetalda kostnader 185831
Upplupna intakger 1 671 7437

Uppt. Underh.- Balanserat
Insatser avaifter fond resuftat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 150 594 1329221 3008873 1295 542 877 492
Vinstdisp enl. stimmobeslut 547 671 329 821 -877 492
Arets resultat -538 812
Belopp vid drets slut 150 594 1329221 3 556 544 1625 363 ~538 812

N




QOrg Nr: 757200-8956

2009-12-31

2008-12-31

angfristigs skulder till kreditinstitut

Nésta drs

Léneinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 71870 4,70% 2012-03-21 3 268 300 i]
SE-Banken Boldn 30466527 4,22% 2014-01-28 3501 630 0
SE-Banken Boldn 30466853 4,81% 2017-01-28 1 477 684 0
SE-Banken Boldn 30562275 3,54% 2013-01-28 900 000 o
Stadshypotek 28837403749 4,98% 2010-03-01 2500000 0
Stadshypotek 28837403755 5,05% 2011-03-0t 2766 531 0
Stadshypotek 28837-764613 3,62% 2013-09-01 2992 500 ¢
17 406 645 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 406 645
Om fem &r beraknas nuvarande skufder till kreditinstitut uppgé tili 17 406 645

' Deposztlon nycklar o

ot 16 Oviiga kortfristiga skulder

Mervardesskatt

“NoEXZ Uppliipna kestnader ot
Upplupna rantekostnader -
Ovriga upplupna kostnader 309 150 291 208
Forutbetalda hyror och avgifter 334 286 387 249
680 102 730 379

Géteborg ,2‘?/ fi 2010
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Var revisionsberittelse har jo— (}fj{)ﬁavgivits betraffande denna &rsredovisning

Al A

Kalle Strém
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Org Nr: 757200-8956

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB brf Nybygget i Giteborg

QOrganisationsnummer 757200-8956

Vi har granskat rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning F HSB brf Nybygget i Giiteborg
for rikenskaps8ret  2008-01-01 - 2009-12-31

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingama och férvaltningen och for att &rsredovisningstagen tillimpas vid
upprattandet av &rsredovisningen. VArt ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen och férvaltningen pd grundvat av vr revision.

Revisionen har utféirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomftrt revisionen for att med
hig men inte absolut sékerhet forsikra oss om att drsredovisningen inte inneh&ller vsentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem sami att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om
ndgen styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot fireningen. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot pd annat satt handiat i
strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund fr véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Frvaltningsherattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga defar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for freningen, behandlar resultatet enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg i/i’ 2010

Kalle Stram TeijRuhanen
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Skatt
-2%

Kapitalkosfnader
-19%

Drift
-40%

Avskrivningar
-11%
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