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FORVALTNINGSBERATTELSE

HSB:s Bostﬁdsréittfiirening Nybygget

MAL OCH VISIONER

Foreningens mal &r att skapa ett sé attraktivt boende som majligt och att gora ett bra omrade
annu bittre.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Stadgeédndringar har genomforts efter beslut pd extrastimma och arsstimma. Pa extrastimman
1 mars fick styrelsen i uppdrag att g& vidare med en ombyggnad av uthyrningslokalen pa
Fjéllgatan 9 P (som tidigare bl a huserat en tygaffar) till bostadsrittsldgenhet.

Under en vér- respektive en hostdag, har flera av foreningens medlemmar engagerat sig i de
arliga stdddagarna. Vi har da beskurit trad och buskar i tradgarden, avlagsnat skrip fran
vindar och killarutrymmen, samt stidat flera av vara gemensamma utrymmen.

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningen &ger fastigheterna Stigberget 34:6 och 34:7, med en boarea om 5 774 m2.
Fastigheterna inrymmer 139 lagenheter och fyra uthyrningslokaler, samt gemensamma lokaler
och utrymmen som tvéttstuga, bastu, solarium, géstldgenhet och féreningsexpedition.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Under véren avslutades arbetet med att byta ut spiskapor och flaktar i foreningens fastigheter.

Under hosten paborjades projekteringen av kommande ars trapphusrenovering och
ombyggnad av uthyrningslokal till bostadsrattsldgenhet.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING -

Foreningen forvéntas kunna folja underhallsplanen, utan att det medfor nagra visentliga
hojningar av arsavgiften, under de nirmaste aren.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstaimmor

Extra foreningsstdimma holls 2007-03-13 med 13 deltagande medlemmar. P4 extrastimman
beslutades med acklamation att anta 2003 &rs normalstadgar for HSB-bostadsrattsforening
(typavvikelse Umeé §36). Extrastimman gav ocksa styrelsen i uppdrag att ga vidare med en
ombyggnad av uthyrningslokal 1005 (Fjillgatan 9P) till bostadsritt.

Ordinarie foreningsstimma hélls 2007-05-09 med 16 medlemmar nérvarande. Arsstimman
fastslog med acklamation stadgedndringarna som beslutades pa extrastimman. /\\/\



Agarférhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 163 medlemmar. Under aret har 22 lidgenheter 6verlatits.

Styrelse samt suppleanter

Robert Furén Ordférande
Helene Singer Vice ordfoérande
Alexander Berman Sekreterare
Joakim Suczynski Ledamot

Ulrika Palmblad Utsedd av HSB
Ann-Marie Bertilsson Suppleant
Marita Tell Suppleant
Johan Dahlkvist Suppleant

Styrelse samt suppleanter fran extrastimman

Robert Furén Ordférande
Andreas Lofving Vice ordférande
Alexander Berman Sekreterare
Joakim Suczynski Ledamot

Ulrika Palmblad Utsedd av HSB
Ann-Marie Bertilsson Suppleant
Marita Tell Suppleant
Stefan Andersson Suppleant

Styrelse samt suppleanter frin arsstimman

Joakim Suczynski OrdfGrande
Andreas Léfving Vice ordférande
Alexander Berman Sekreterare
Martin Melander Ledamot

Ulrika Palmblad Utsedd av HSB
Stefan Andersson Suppleant
Ann-Sofi Fagerberg Suppleant

Lisa Wikstrand Suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r Joakim Suczynski, Stefan
Andersson, Ann-Sofi Fagerberg och Lisa Wikstrand.

Under éret har 12 styrelsemé&ten hallits.

Fram t o m extrastimman, som holls 2007-03-13, var foljande styrelsemedlemmar
firmatecknare: Robert Furén, Helene Singer, Alexander Berman och Joakim Suczynski, tva i
forening.

Fram t o m arsstdmman, som holls 2007-05-09, var foljande styrelsemedlemmar
firmatecknare: Robert Furén, Andreas Lofving, Alexander Berman och Joakim Suczynski,
tva i forening.

Efter &rsstimman var firmatecknarna, tva i forening, de foljande: Joakim Suczynski, Andreas
Lofving, Alexander Berman och Martin Melander. .
o/

.



Revisorer

Revisorer har varit Kalle Strom, med Agneta Strém som suppleant, valda av arsstimman,
samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representant i HSB:s fullméaktige

Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Joakim Suczynski, vald av styrelsen.

Valberedning

Valberedning fram till och med drsstimman 2007-05-09 har varit Sofia Myrén, Germund
Carlsson och Ola Green. Vid arsstimman valdes som valberedning Germund Carlsson, Sofia
Myrén och Lillemor Ljung.

EKONOMI

Resultat och stallning 2007 2006 2005 2004 2003
Nettoomséttning i tkr 4 962 4 854 4 858 4 842 4 822
Resultat efter finansiella

poster i tkr 1145 -40 683 -335 -1 258

Balansomslutning i tkr 25088 25113 25 282 24 768 25 590
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 810 786 786 786 786
Fond for yttre underhall 2201 2177 712 649 1998

Arets resultat

Resultatet for foreningens verksamhet under verksamhetsaret 2007 framgér av efterféljande
reslutatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrédkning med noter.

Balanserat resultat 958 393
Arets resultat 1 144 865
2103 258

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur underhéallsfond 79 284
Avsittning till underhallsfond 887 000
Balanserat resultat 1295 542

2103 258



Org Nr: 757200-8956

HSB brf Nybygget i Goteborg

07-01-01 06-01-01
Resultatréikning 07-12-31 06-12-31

Drift Not 2 -2 195 882 -2 420 223
Planerat underhdll -79 284 -863 246
Fastighetsskatt -195 430 -239 830
Avskrivningar Not 3 -564 563 -564 563
Summa fastighetskostnader -3035 159 -4 087 862

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 119 852 84 308
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -902 038 -890 535
Summa finansiella poster -782 186 -806 227




HSB brf Nybygget i Goteborg

Balansréikning

Org Nr: 757200-8956

07-12-31

06-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarier

Finansiella anléggningstillgéngar
Langfristigt vérdepappersinnehav

Summa anlaggningstiligéngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Fonus, Handkassa

Summa omsattningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

18953 712 19 526 248
678 000 678 000

7 690 10 253

19 639 402 20 214 501
1 500 1500
1500 1500

19 640 902 20 216 001
3431 6 480
2244 172 1821 829
9 967 4 167

185 653 62 500
2443 224 1 894 976
3000 000 3 000 000
3545 2 286
3545 2 286
5446 769 4 897 263
25 087 671 25 113 264
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Balansréikning 07-12-31 06-12-31

Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 149 815 149 815
Underhallsfond 2 201 157 2 177 403
2 350 972 2327 218
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 958 393 1021 809
Rrets resultat 1 144 865 -39 662
2103 259 982 147
Summa eget kapital 4 454 231 3309 365
Skulder
La8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 19703 733 19 440 853
Ovriga skulder Not 14 13 800 13 800
19 717 533 19 454 653
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 1 299 880
Leverantdrsskulder 227 680 451 675
Skatteskulder 58 841 25 076
Ovriga skulder Not 15 3434 16 297
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 625 952 556 318
915 907 2 349 246
Summa skulder 20 633 440 21 803 899
Summa eget kapital och skulder 25 087 671 25 113 264

Stdllda sdkerheter
Panter for fastighetslan 27 188 000 27 188 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

‘v
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HSB brf Nybygget i Géteborg

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens (BFN) allménna r&d. Undantag har
skett frdn BFNAR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter" da foreningen anser att en mer rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning darmed uppnés. Se dven nedan under "Inkomstskatt".

Byggnader
Avskrivning sker planenligt med 2% 3rligen beraknat pa fastighetens anskaffningsvarde.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter. Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% pa beréknat éverskott. Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets

slut till 13 021 266 kr (13 140 283 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har haft anstallda under &ret.

Medelantal anstélida Innev. &r Féreg. &r
Man 0,5 1
Kvinnor 0 0
0,5 1
Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader 07-01-01 06-01-01
Fortroendevalda 07-12-31 06-12-31
Styrelsearvode 55 000 94 998
Sammantradeserséttningar 54 999 0
Revisorsarvode 8 000 8 000
Loner och andra ersattningar 0 4161
Sociala kostnader 36 100 37 181
154 099 144 339
Ovriga anstillda
Loéner och erséttningar 106 863 151 040
Sociala kostnader 31625 42 509
Uttagsskatt 0 50 115
Pensionskostnader och forpliktelser 11 423 3824
149 911 247 488
Totalt 304 010 391 827

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift, (\/
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07-01-01 06-01-01
Noter 07-12-31 06-12-31

Arsavgifter ' 4677 576 4 541 340

Hyror 284 634 297 271
Ovriga intékter 0 15 815

4962 210 4 854 426

Personalkostnader ) 258 569 383 379

Fastighetsskotsel och lokalvard 258 600 54 321
Reparationer 161 767 365 965
El 130 005 116 269
Uppvarmning 611 541 642 035
Vatten : 176 672 148 111
Soph@mtning 92 678 105 020
Ovriga avgifter 133 283 155 814
Forvaltningsarvoden 274 055 292 515
Tomtrattsavgald 1720 860
Ovriga driftskostnader 96 992 155 935

2 195 882 2420 223

Byggnader och ombyggnader 562 000 562 000
Inventarier 2 563 2 563

564 563 564 563
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. | 13714 16 782
Rénteintakter skattekonto 835 0
Ovriga rénteintékter 105 303 67 526

119 852 84 308

Réntekostnader langfristiga skulder o 902 038 890 535
902 038 890 535
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Noter

07-12-31 06-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 28 120 724 28 110 188
Arets investeringar -10 536 10 536
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 28110 188 28 120 724
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 594 476 -8 032 476
Arets avskrivningar -562 000 -562 000
Utgdende avskrivningar -9 156 476 -8 594 476
Bokfort varde 18953 712 19 526 248
Taxeringsvarde for Stigberget 34:6 och 34:7
Byggnad - bostéder 42 600 000 25 600 000
Byggnad - lokaler 1 815 000 1754 000
44 415 000 27 354 000
Mark - bostader 24 200 000 17 200 000
Mark - lokaler 608 000 829 000
24 808 000 18 029 000
Taxvidrde totalt 69 223 000 45 383 000
Ingdende anskaffningsvarde ’ 67 526 67 526
Arets investeringar 0 12 816
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 67 526 67 526
Ingdende avskrivningar -57 273 -54 710
Arets avskrivningar -2 563 -2 563
Utgdende avskrivningar -59 836 -57 273
Bokfort viarde 7 690 10 253
1 andel i HSB Géteborg ek. for. 500 500
5 andelar i Fonus 1 000 1 000
1500 1500



Org Nr: 757200-8956
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Noter 07-12-31 06-12-31

Skattekonto v o ) o . » .
9967 4167

Upplupna intakter 7 250 5 083
185 653 62 500

9;

Fastrénteplacering HSB Goteborg ek. for. 3 000 000 3 000 000
2007-10-31 -- 2008-04-30, ranta 4,35% 1 000 000 kr
2007-06-30 -- 2007-12-31, ranta 3,70% 1 000 000 kr
2007-06-30 -- 2007-12-31, ranta 3,70% 1 000 000 kr
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 149 815 2177 403 1021 809 -39 662
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 23754 -63 416 39 662
Arets resultat 1144 865
Belopp vid drets slut 149815 2201 157 958 393 1 144 865
Nasta drs

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 71870 4,70%  2012-03-21 3268 300 0
Stadshypotek 1228837587712 3,82%  2009-09-01 2992 500 0
Stadshypotek 28837403749 4,98%  2010-03-01 2 500 000 0
Stadshypotek 28837403755 505%  2011-03-01 2766 531 0
Stadshypotek 28837-615719 4,06%  2009-01-30 3501 630 0
Stadshypotek 30104393816 557%  2009-12-30 2 297 088 0
Stadshypotek 30104-615722 4,06%  2009-01-30 1477 684 0
Stadshypotek 30104-620744 3,99%  2009-03-01 900 000 0

19703733 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19703 733
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19703 733
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Noter 07-12-31 06-12-31

Kallskatt 0 5357
Arbetsgivaravgifter 0 5 466
Mervérdesskatt 3434 5474
3434 16 297

Upplupna rantekostnader 51922 53 582
Ovriga upplupna kostnader 242 900 126 239
Forutbetalda hyror och avgifter 331130 331 056
Ovriga forutbetalda intékter 0 45 441
625 952 556 318

7«5‘&2’-#%77/ A “ﬂ\ﬁ/vww

Andreas Lofving

Joaklm Suegynski &

| Alexander Bég Martirt Melander

V&r revisionsberéttelse har 04 - O‘b‘ Q'avgivits betréffande denna &rsredovisning

SMA— i Rudvanon

Kaile Strom Teii# Ruhanen

Av stémman vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Brf Nybygget i Goteborg, organisationsnummer 757200-8956

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsforening Nybygget i Goteborg for rikenskapsaret 20070101-20071231. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehéaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppriéttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborg den [§ /4- 2008

w%w/;?/// // ‘ o

Teijyy Ruhanen
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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