Styrelsen for
HSB Bostadsrittsforening

Nybygget

Org. nr: 757200-8956

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rdkenskapsaret

2003.01.01 — 2003.12.31



FORVALTNINGSBERATTELSE
For
HSB Bostadsrittsforening Nybygget i Goteborg

FORENINGENS FASTIGHETER
Foreningens fastigheter har besiktigats i samband med
varstddningen.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR
Under aret har f6ljande periodiskt/planerat underhall gjorts:

En ommalning och reparation av husets fasader och balkonger
har inletts under 2003. Arbetet kommer att slutféras under véren
2004.

Rensning av franluftskanaler i kok och badrum samt
obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har under aret
upphandlats for genomférande i borjan av 2004.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Foreningen forvantas kunna genomfora framtida planerade
underhéllsatgarder utan nagra vésentliga avgiftshdjningar.

FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 13/5 2003. I stdimman
deltog 26 medlemmar.

Agarforhallanden, medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 155 medlemmar.

Under aret har 16 ldgenheter 6verlatits.

Styrelse samt suppleanter

Klas Ohberg ordférande

Henrik Johansson vice ordforande

Anna-Pia Johansson sekreterare

Eric Nilsson ledamot

Johan Wideberg ledamot

Emma Nilsson utsedd av HSB-forening

Lars Guditz suppleant

Lina Jansson suppleant

Lukas Lundblad suppleant (t.o.m. 2003-08-11)
Helene Singer suppleant (fr.o.m. &rsstdimman)
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HSB Brf Nybygget  Org.nr: 757200-8956

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstdimma
ar: Eric Nilsson, Henrik Johansson och Johan Wideberg

Styrelsen har under éret héllit 11 sammantréden.
Firmatecknare har varit Klas Ohberg, Henrik Johansson, Anna-Pia Johansson
och Johan Wideberg, tvé i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Kalle Strom med Agneta Strom som suppleant,
vald av foreningen samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige )
Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Klas Ohberg
vald av stdmman.

Valberedning
Valberedning har varit Sven Knutsson, Germund Carlsson, Bengt Jonsson och
Bitte Wallin, valda av stimman.

EKONOMI

Avgifter och hyror;
Avgifterna har under 2003 varit oférandrade.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret
framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stilining och likviditet vid rékenskaps-
arets utgdng framgér av efterfoljande balansriakning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen

underhallsplan.

Till stimmans forfogande star féljande belopp 1 kronor:

Dispositionsfond 2111477

Arets resultat -1257634
853 843

Styrelsen foreslér f6ljande disposition:

Disposition ur underhéllsfonden - 1998 072

Avsittning till underhallsfond 649 000

Dispositionsfond 2202915
853 843
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HSB Brf NYBYGGET
2003-01-01 - 2002-01-01
Resultatrikning 2003-12-31 2002-12-31
Nettoomsittning Not 1 4 821 981 4 804 491
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1793 433 -1 755926
Underhall -2 342 060 -216 632
Fastighetsskatt -215 540 -234 990
Tomtréttsavgald . -860 -860
Avskrivningar Not 3 -564 090 -564 090
-4 915 983 -2 772 498
Rorelseresultat -94 002 2 031993
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 4 118 633 111 655
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 282 265 -1262 615
-1 163 632 -1 150 960
Arets resultat -1 257 634 881 032
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HSB Brf NYBYGGET

Balansrikning 2003-12-31 2002-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och ombyggnader Not 6 21201712 21763 712
Mark 678 000 678 000
Inventarier Not 7 4180 6270

21 883 892 22 447 982

Finansiella anliggningstillgingar

Aktier, andelar och vérdepapper Not 8 1 500 1 500

1 500 1 500

Summa anléggningstillgdngar 21 885 392 22 449 482
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7722 6772

Avrakningskonto HSB Goteborg 546 299 1102 030

Ovriga fordringar Not 9 242 643 237163

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 107 368 111 113

904 032 1457078

Kortfristiga placeringar Not 11 2 800 000 3300 000

Kassa och bank

Medlemskonto Fonus 984 984

984 984

Summa omsittningstillgdngar 3705016 4 758 062

SUMMA TILLGANGAR 25590 408 27207 544
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) HSB Brf NYBYGGET
Balansrikning 2003-12-31 2002-12-31
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital Not 12
Insatser 149 815 149 815
Fond for yttre underhall 1998 072 1613 704
2 147 887 1763519
Fritt eget kapital Not 12
Dispositionsfond 2111477 1614 813
Arets resultat -1257634 881 032
853 843 2 495 845
Summa eget kapital 3001730 4259 364
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 21329912 21724076
Ovriga skulder Not 14 13 800 13 500
21343 712 21737 576
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 394 164 394 164
Leverantorsskulder 391129 284 097
Ovriga skulder Not 16 6 027 31985
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 453 645 500 358
1 244 965 1210 604
Summa skulder 22 588 677 22 948 180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25590 408 27 207 544
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter
Panter for fastighetslan 27 188 000 27 188 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Brf NYBYGGET

2003-01-01 - 2002-01-01 -
Noter 2003-12-31 2002-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad enligt drsredovisningslagen och god
redovisningssed.

Redovisningsprinciper

En #ndring av redovisningsprinciperna har skett innebdrande att avsattning till
underhallsfond numera sker dver resultatdispositionen istéllet for som tidigare
genom en avsattning i resultatrdkningen.

Eftersom det rér sig om en dndring av principer har enligt god redovisningssed
en omrikning gjorts av tidigare ar och effekten av bytet av redovisningsprincip
har medfort en korrigeringspost i det egna kapitalet.

En forflyttning har ocksd genomforts av underhéllsfonden fran avsittning till
bundet eget kapital.

Byggnader
Avskrivning sker planenligt med 2% érligen berdknat pé fastigheternas
anskaffningsvérde.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas
anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition och baseras pé foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas med utgéngspunkt fran en schablonintékt om 3% av
taxeringsvirdet med tilligg /avdrag for finansiella poster (samt ev tomtrattsavgéld).
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker berdknat
beskattning med 28% pa berdknat dverskott. Foreningens skatteméssiga
ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 14 179 343 kr (14 250 556 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat
anges 1 not nedan. {
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" HSB Brf NYBYGGET

2003-01-01 -
2003-12-31

2002-01-01 -
2002-12-31

Not 1

Ovriga bokslutskommentarer
Medelantal anstillda

Min
Kvinnor

Innevarande ar

Foregaende ar

1

1

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode

Loéner och andra ersdttningar
Sociala kostnader

Ovriga anstillda

Loéner och erséttningar

Sociala kostnader
Uttagsbeskattning
Pensionskostnader och forpliktelser

Totalt

Revisionsarvode till BoRevision ingér i forvaltningsarvode enligt not 2.

Nettoomsattning
Arsavgifter
Hyror

Ovriga intékter
Nettoomséttning

0 0

1 1

44 999 40 500
4500 4 000

1 006 1 000
14011 12 658
64 516 58 158
135475 129115
37 689 33913
49 217 43163
9254 6 486
231 635 212 677
296 151 270 835
4 541 340 4 541 340
257 505 253 061
23136 10 090

4 821 981 4 804 491
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- HSB Brf NYBYGGET
2003-01-01 - 2002-01-01 -
2003-12-31 2002-12-31
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 220 315 262 816
Reparationer 51739 57 041
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El 137 415 129 385
Uppvarmning 612 878 641 391
Vatten 148 771 138 690
Sophdmtning 107 812 73 105
Ovriga avgifter 109 264 103 490
Forvaltningsarvoden inkl revision 197 395 199 565
Ovriga driftskostnader 207 844 150 443
1793 433 1755926
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 562 000 562 000
Inventarier 2 090 2090
564 090 564 090
Not 4 Rianteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 26 726 34334
Rénteintdkter skattekonto 5125 10 394
Ovriga rinteintékter 86 782 66 927
118 633 111 655
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 1 281 856 1262615
Ovrigt 409 0
1282 265 1262 615
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73Y) HSB Brf NYBYGGET

Noter 2003-12-31 2002-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader 24 568 203 24 568 203
Ombyggnad 3490110 3490110
Antennanlidggning 51875 51875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 110 188 28 110 188
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 346 476 -5 784 476
Arets avskrivningar -562 000 -562 000
Utgaende avskrivningar -6 908 476 -6 346 476
Bokfort virde 21201 712 21763 712
Taxeringsvirde for Stigberget 34:6 och 34:7
Byggnader 32 448 000 32 448 000
Mark 8 913 000 8913 000
41361 000 41 361 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 54710 54 710
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 54710 54710
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar -48 440 -46 350
Avyttringar/utrangeringar -2 090 -2 090
Utgaende avskrivningar -50 530 -48 440
Bokfort virde 4180 6270
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Géteborg ek. for. 500 500
5 andelar 1 Fonus 1 000 1 000
1500 1500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 228 109 234 163
Skattekonto 11534 0
Handkassa 3 000 3000
242 643 237 163
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%) HSB Brf NYBYGGET

Noter 2003-12-31 2002-12-31

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring 30 859 26 871
Tomtrittsavgild 860 860
Kabel-TV 20 638 19 660
Administrativt arvode HSB 30123 29 132
Vicevardsuppdrag HSB 16 867 16 206
Serviceavtal 0 2 875

. Reversrinta 8 021 - 9100
Ovrigt 0 6 409
107 368 111 113

Not 11  Kortfristiga placeringar

Reversfordringar HSB Goteborg ek. for. 2 800 000 3 300 000
2 800 000 3300 000

20031130-20040228, rinta 2,75% 1 800 000

20031110-20040430, rénta 2,75% 1 000 000

Not 12  Forindring av eget kapital

Underh.
Insatser fond  Disp.fond Arets resultat
Ingaende kapital enl fastst. BR 149 815 1614 813 496 664
Omklassificering underh.fond 1998 072
Effekt av byte red.principer -384 368 384 368
Justerat IB efter dndr. principer 149815 1613704 1614 813 881 032
Vinstdisp enl. stimmobeslut 496 664 -496 664
Forflyttning av resultat efter
dndrade redovisningsprinciper 384 368 -384 368
Arets resultat -1 257 634

Belopp vid arets slut 149 815 1998 072 2111 477 -1257 634
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2003-12-31 2002-12-31

Not 13  Langfristiga skulder till kreditinstitut

Niista ars

JLAancinstitut Rintesats Kopv.datum Belopp amortering
Spinta 3,37%  Rorligt 1352172 48 584
Stadshypotek 6,35% 05-06-30 2928 425 0
Stadshypotek 5,46% 06-09-01 3 000 000 0
Stadshypotek 4,98% 10-03-01 2500 000 0
Stadshypotek 5,05% 11-03-01 2766 531 0
Stadshypotek 9,25% 04-06-01 2574560 345 580
Stadshypotek 5,43% 07-06-01 3268 300 0
Stadshypotek 3,40%  Rorlig 1037000 0
Stadshypotek 5,57% 09-12-30 2297 088 0
: 21724 076 394 164
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21329912

Om fem é&r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 753 256 kr

Not 14  Ovriga langfristiga skulder
Nyckeldepositioner 13 800 13 500
13 800 13 500

Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 394 164 394 164
394 164 394 164

Not 16  Ovriga Kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 3024 16 418
Arbetsgivaravgifter december 3003 15 567
6 027 31985
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“&

¢3Y) HSB Brf NYBYGGET
Noter 2003-12-31 2002-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el 0 8619
Upplupen fjarrvarme 0 26 601
Sarskild I6neskatt 1369 1239
Upplupna semesterloner 37018 49 394
Upplupna arbetsgivaravgifter pa semesterlon 10 254 13 741
Upplupna réntor 74 403 86 934
Forubetalda avgifter och hyror 330 601 313 830
453 645 500 358
Goteborg 2004-

Av foéreningen vald revisor Av BgRevision AB férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

HSB Bostadsriittsforening Nybygget
Org.nr: 757200-8956

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for rakenskaps-
aret 2003-01-01 — 2003-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vért ansvar
4r att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte innehdller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova redovisningsprin-
ciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen 1
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga
beslut, dtgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat
sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg 78 1 4 2004

% | /Z; Tolio. Dubramenc

Vald vid foreningsstimman BoRevision AB
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